Pagina 1 de 3

A Camara Municipal de Pato Branco
Camara Municipal de Pato Branco - Estado do Parana Illll]rllll""
limo. Sr. Presidente Claudemir Zanco PROTOCOLO GERAL 2099/2022

Data: 24/08/2022 - Horario: 17:24
Administrativo

Ref.: Sugestdo ao Plano Especial de Urbanizagao - Eixo Estruturante BR-158

Prezados(as),

Entre os varios imoveis que a cada investidor que neste subscreve, especialmente
no eixo da BR-158 que alravessa nossa cidade, especificamente do TREVO DA GUARANI até o
VIADUTO DO PATINHO, emerge a possiblidade de contribuir com sugestdes para o Plano Especial de
Urbanizag&o — Eixo Estruturante BR-158, desde ja agradecemos esta importante interagéo entre os que
geram emprego e renda ao municipio com os que fazem parte da legislatura municipal atual que,
certamente trabalhando em conjunto teremos uma cidade cada vez mais bela e pujante.

Como premissa as nossas colocagdes, pontuamos que: como dito na audiéncia
publica, esta &€ uma area com muito crescimento comercial, principalmente nas marginais da BR 158,
especialmente no trajeto compreendido entre o inicio do Trevo da Guarani (inicio da passarela)
até o Viaduto do Patinho.

Pensando nisso, temos duas questdes que impactam diretamente na ndo expanséo de comércios e

prédios em terrenos nas marginais, sendo abaixo elencadas.

01) Reducdo de 15 (quinze) metros para 05 (cinco) metros da Faixa de Dominio
Municipal Néo Edificavel

A segunda quest&o € sobre a faixa de dominio e faixa néo edificavel, sendo a primeira
de 40 metros do eixo da pista — por normativa do DNIT — e a segunda de 15 metros — por normativa
municipal -, considerando um total de 55 metros e inviabilizando e muito o potencial construtivo dos
terrenos nas marginais e, consequentemente, prejudicando a construgdo de comércios que gerariam
muitos empregos ou prédios que pudessem contribuir com novas residéncias e o comercio, em razéo
especial pela regido pertencer a zona norte que é o potencial de crescimento do municipio.

Como ainda é uma Rodovia Federal, a faixa de dominio ndo compete ao municipip
alterar (40 metros), porém a area nao edificavel (15 metros) compete ao municipio. ‘

Considerando que, a Lei Complementar Municipal LC 84 de 08 de janeiro de 2021 f )
modificou a faixa ndo edificante de 15 metros para 5 metros. Porém, como explanado pela suma
Secretaria de Planejamento e Procuradoria do Municipio, a aplicagéo desta normiativa é impe_cjiﬂa.por
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um erro meramente pro-forma de elaboragéo da respectiva LC. No entanto, em nada obsta buscar a
aprovagdo da mesma redagao com as devidas formalizagdes para entéo aplicar-se essa diminui¢éo da
faixa néo edificavel municipal.

Considerando que, tal diminuigdo impacta POSITIVAMENTE para o crescimento
desta regido — em especial, como dito, entre o Trevo da Guarani e o Viaduto do Patinho —, viabilizando
construgdes de empreendimentos, gerando emprego e renda ao municipio. Salienta-se, porém, que, a
maior preocupagdo que seriam 0s ‘acessos’ e ‘retornos' das vias a estes futuros e possiveis
empreendimentos, de sorte ja existem, sendo eles através do proprio Trevo da Guarani e também pelo
Viaduto do Patinho, bem como pelas marginais asfaltadas e a propria BR-158. Ou seja, ndo ha
inviabilidade técnica neste trecho para justificar a permanéncia dos 15 (quinze) metros de faixa néo
edificavel municipal. Ressalta-se também que, a sugestédo aqui formalizada, bem como preconizada na
LC acima exposta, ndo se fala em zerar a faixa municipal, mas sim diminui-la para viabilizar
empreendimentos.

Diante do exposto, a nossa sugestéo é pela diminuigéo desta faixa néo edificavel de
dominio do municipio de 15 metros para 5 metros dentro da érea do Plano Especial de Urbanizagéo, em
especial no trajeto acima especificado. E, para isso, devera ser apresentado para o COPLAN, sendo
apos sua analise, remetido pelo Executivo Municipal a Camara Municipal de Vereadores para apreciagéo
e eventual aprovagéo.

02) Outorga Onerosa para pavimentos

O ponto a ser levantado € que a regido é na sua esséncia area para expanséo
econdmica e acreditamos, porém, que o proprietario do terreno ou potencial investidor ira fazer uma
analise de risco e verificar que tera que ser pioneiro em realizar uma edificagéo vertical naquela regido,
mas para tanto seu risco aumenta consideravelmente por ter na proposta da Secretaria o instituto da
Outorga Onerosa para edificagé@o de pavimentos, tendo consequentemente um relevante custo majorado
para construir. Podendo, nesse caso, tomar a deciséo de néo correr este risco e este custo e a intengéo
do Municipio de transformar em uma via com edificios, ndo se concretizara.

Por isso, vemos que, tendo o municipio a intengéo de um crescimento exponencial
na BR-158, na regido a qual integra o plano especial de urbanizagdo, deve VETAR QUALQUER
OUTORGA ONEROSA A QUALQUER NUMERO DE PAVIMENTOS, MAS SIM DAR INCENTIVOS AO
PARTICULAR REALIZAR CONSTRUCAQ E NAO MAJORAR O CUSTO PARA CONSTRUCAO, pois é
sabido por todos que o custo da construgéo civil aumentou consideravelmente e a inflagdo nédo esta
arrefecendo neste periodo.

03) Autorizagao para edificagéo de mais pavimentos
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Em especial, faz-se igualmente necesséria, respeitado o cone da margem de pouso
de aeronaves do Aeroporto, autorizar a edificagéo de mais de 02 (dois) pavimentos naquela regido. ./
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Nisto, reafirmamos nossos préstimos a esta suma Secretaria de Planejamento, e
ficamos a disposigao para esclarecimentos ou demais questoes.

Municipio de Pato Branco, Estado do Parané, aos dias 25 de maio de 2022.
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