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MENSAGEM N2 15/2024

Senhor Presidente,
Senhores Vereadores,

Valemo-nos da presente Mensagem para encaminhar a essa Casa Legislativa o anexo
Projeto de Lei Complementar, que visa a aprovacao do Plano de Urbanizacao Jardim Floresta -
PUrb Jardim Floresta.

O referido Plano de Urbanizagdo foi desenvolvido pela Secretaria Municipal de
Planejamento Urbano, tendo como base o § 7° do art. 184 da LUPA, com o intuito de promover
condicdes de acesso a moradia digna e regular, em especial para a parcela da populacao
enquadrada como de baixa renda e em atencdo ao déficit habitacional patobranquense, por
meio da construgcéo de habitagdes de interesse social na tipologia de prédios de apartamentos.

O imobvel objeto do PUrb Jardim Floresta corresponde a area municipal localizada no
Bairro Jardim Floresta, denominada de “Horto Florestal”, a qual havia sido doada ao Governo
do Estado para a construgcdo do Centro de Socioeducacdao (CENSE) e que foi recentemente
revertida ao patriménio do Municipio.

A referida area é discriminada no Mapa de Zonas Especiais constante no Anexo VIl da
LUPA como Zona de Interesse Social 1 - ZEIS1, a qual, segundo a referida Lei, deve ser
ocupada por assentamentos de populagéo de baixa renda:

Art. 184. A Zona Especial de Interesse Social (ZEIS) é constituida por
porcdes do territorio, destinadas prioritariamente a regularizagéo fundiaria,
urbanizagédo, producdo e manutencdo de Habitagdo de Interesse Social
(HIS), bem como a produgéao de loteamentos de interesse social.

§ 1° A Zona Especial de Interesse Social pode ser classificada nas
seguintes categorias:

| - ZEIS1: areas publicas ou particulares ocupadas por assentamentos de
populagdo de baixa renda, devendo o Poder Publico promover a
urbanizacdo e a regularizacdo fundiaria, com a implantacdo de
equipamentos publicos, de comércio e servicos de carater local e de
equipamentos de recreacao e lazer;

Nesse sentido, o presente Projeto de Lei Complementar visa estabelecer os parametros
de uso e ocupacao do solo do referido, a fim de possibilitar a edificagdo habitagbes de
interesse social naquele espago, em formato de prédio.

Ressaltamos que a constru¢cdo de habitagbes de interesse social na tipologia de
apartamentos tem sido aplicada em varias cidades do Brasil e apresenta diversas vantagens,
como:
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a) a otimizacao do espaco, ja que os prédios conseguem acomodar um grande numero
de unidades habitacionais em uma area relativamente pequena, permitindo uma
melhor utilizacdo do espacgo disponivel, especialmente em &reas urbanas onde o
espacgo € limitado;

b) servicos compartilhados, pois, em alguns casos, a depender do projeto arquiteténico,
os prédios de habitacdo social podem oferecer servicos compartilhados, como
lavanderias comunitérias, areas de lazer e salas de reunido, o que pode melhorar a
qualidade de vida dos moradores e promover um senso de comunidade;

C) seguranca, ja que os prédios geralmente oferecem um nivel de seguranca adicional
em comparagao com casas isoladas;

d) sustentabilidade, considerando que o0s prédios podem ser projetados com
caracteristicas sustentaveis, como eficiéncia energética, coleta de agua da chuva,
sistemas de reciclagem de residuos, entre outros, beneficiando tanto os residentes
quanto o meio ambiente; e

e) facilidade de implementagcdo de politicas sociais, pois os prédios oferecem uma
forma centralizada de fornecer servigos e monitorar o bem-estar dos residentes.

Informamos que o caderno técnico contendo o PUrb Jardim Floresta a ser aprovado
consta do Anexo Il do Projeto de Lei, abrangendo o diagnédstico socioecondmico, ambiental,
fundiario e urbanistico da area e do entorno, em observancia as determinag¢des do § 7° do art.
184 da LUPA.

Por fim, esclarecemos que a aprovacao do Plano de Urbanizagdo de que trata este
Projeto de Lei corresponde apenas ao primeiro passo, visando tdo somente estabelecer os
parametros construtivos daquela ZEIS-1 e permitir a construcao de habitacGes de interesse
social em formato de prédios naquele local. Os demais encaminhamentos referentes ao
empreendimento habitacional a ser implantando no imével, como a escolha dos beneficiarios, a
contratacdo da empresa responsavel pela obra e a alienacdo/desafetacdo do imoével, se
necessario, se darao em momento posterior.

Ante o exposto, contamos com a aprovacdo do Projeto de Lei Complementar ora
apresentado, nos termos do art. 33, caput e § 3° da Lei Organica Municipal, ao que
antecipamos agradecimentos.

Gabinete do Prefeito do Municipio de Pato Branco, Estado do Parana, assinado e

datado digitalmente.

ROBSON CANTU
Prefeito Municipal
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PROJETO DE LEI COMPLEMENTAR N2 12024

Aprova o Plano de Urbanizagdo Jardim Floresta,
PUrb Jardim Floresta, nos termos da Lei
Complementar n® 46, de 26 de maio de 2011, que
regulamenta o uso, a ocupagédo e o parcelamento
do solo no Municipio de Pato Branco.

CAPITULO |
DAS DISPOSICOES GERAIS

Secao |
Do conceito

Art. 12 Fica aprovado o Plano de Urbanizagao Jardim Floresta - PUrb Jardim Floresta,
constante do Anexo lll desta Lei Complementar, que caracteriza e define diretrizes e
parametros urbanisticos especificos para o imével Lote n® 01 da Quadra n® 1294, constante da
Matricula n® 46.105, do 2° Registro de Iméveis da Comarca de Pato Branco, visando a
producdo de unidades habitacionais de interesse social na tipologia de prédios de
apartamentos.

§ 12 A presente Lei Complementar estabelece os itens dispostos no § 7° do art. 184 da
Lei Complementar n® 46, de 26 de maio de 2011 - LUPA, o qual determina a elaboragéo de
Plano de Urbanizacao especifico para cada area de Zona de Interesse Social 1 (ZEIS-1) a ser
urbanizada, para o terreno descrito no caput.

§ 2° Integram esta Lei Complementar os seguintes arquivos:

| - Anexo | - Quadro de parametros PUrb Jardim Floresta;

Il - Anexo Il - Plano de Ac¢ao Social PUrb Jardim Floresta;

lIl - Anexo Il - Plano de Urbanizacdo Jardim Floresta - PUrb Jardim Floresta.

Secao Il
Da abrangéncia territorial

Art. 22 Fica criado o espaco de intervencao destinado a implantagdo do Plano de
Urbanizagao Jardim Floresta.

Paragrafo unico. O PUrb Jardim Floresta e seus respectivos parametros incidem
exclusivamente sobre o terreno descrito no art. 1 desta Lei Complementar.

Secao lll
Das definicoes

Art. 32 Para fins do disposto nesta Lei, consideram-se as seguintes definigdes:

| - Plano de Urbanizagao - PUrb: conjunto de intervengdes sociais, ambientais e fisico-
territoriais a serem aplicadas no local classificado como ZEIS-1 pela legislacdo municipal,
sendo que as intervengdes de cada PUrb sdo definidas mediante o diagndstico completo da
area pretendida, visando a obtencao de melhorias urbanisticas, socioeconémicas e ambientais
do local e devendo prever, entre outros quesitos, mecanismos de participacdo social em sua
implementacao;
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Il - Zona Especial de Interesse Social (ZEIS): considera-se ZEIS a parcela de area
urbana instituida pelo plano diretor ou definida por outra lei municipal, destinada
preponderantemente a populacdo de baixa renda e sujeita a regras especificas de
parcelamento, uso e ocupagao do solo, conforme previsto na Lei Federal n® 13.465, de 11 de
julho de 2017;

lll - Habitagdo de Interesse Social (HIS): refere-se a moradia voltada a populacao de
baixa renda;

IV - Plano de Acao Social: conjunto de acdes sociais a serem realizadas de acordo com
escopo previamente determinado, que objetivam o desenvolvimento sustentavel do conjunto
habitacional proposto, através do fomento a organizagdo comunitdria e a autonomia das
familias beneficiarias.

Secao IV
Dos objetivos gerais e diretrizes especificas do Plano de Urbanizacao

Art. 42 O PUrb Jardim Floresta tem como obijetivos:

| - a realizag@o do diagnéstico do imével descrito no art. 12, discriminado no zoneamento
municipal como area de ZEIS-1;

Il - a determinagdo das diretrizes, parametros urbanisticos e demais orienta¢des
cabiveis para a construcdo de habitacdes de interesse social no imével indicado, na tipologia
de prédios de apartamentos.

Art. 52 O PUrb Jardim Floresta tem como diretrizes:

| - atendimento do déficit habitacional do Municipio através da construgédo de moradias
destinadas a populacao de baixa renda;

Il - promocgéo de moradia e condi¢des dignas de habitabilidade por meio do instrumento
de ZEIS;

lll - produgédo de HIS em &rea subutilizada, identificada como um vazio urbano,
potencializando o uso da infraestrutura existente e facilitando o acesso dos futuros residentes a
atividades diversas, equipamentos sociais e regides consolidadas da cidade;

IV - manutencdo das areas de preservacdao de vegetacdo existentes, integrando a
qualidade ambiental ao cotidiano da populagédo residente e fomentando o monitoramento
através do Conselho Gestor da ZEIS;

V - incentivo a diversidade de usos no local, por meio da previsdo de espagos para uso
misto no programa arquitetonico;

VI - garantia da patrticipacdo popular na implementacdo e gestdo das intervencdes
previstas no local com a instauragéo e atuagao continua do Conselho Gestor da ZEIS.

CAPITULO II
DAS REGRAS DE USO E OCUPAGAO DO SOLO

Art. 62 Estdo sujeitos ao atendimento das disposicbes estabelecidas nesta Lei
Complementar os pedidos de licenciamento urbanistico protocolados para edificagcdes a serem
executadas no imoével descrito no art. 1°.
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Art. 72 Aplicam-se, na abrangéncia do PUrb Jardim Floresta, os parametros
urbanisticos de coeficiente de aproveitamento, taxa de ocupacédo, taxa de permeabilidade,
numero maximo de pavimentos e altura maxima, constantes no Anexo 1 desta Lei.

Art. 82 No imével de que trata esta Lei Complementar serdo admitidas edificagdes
destinadas a habitacdo de interesse social, na tipologia de prédios de apartamentos.

Paragrafo unico. Outras edificacbes poderao ser construidas, desde que compreendam
demandas relacionadas as necessidades dos moradores, mediante justificativa e anuéncia do
Conselho Gestor da ZEIS.

Art. 92 As edificagbes para moradia de interesse social devem obedecer as
determinagbes legais aplicaveis a matéria, dentre elas a LUPA, os Codigos de Obras e de
Posturas municipais e demais legislagdes pertinentes.

Art. 10. A previsdo de espagos de uso misto deve ser contemplada na proposta
projetual arquitetdnica.

Paragrafo uUnico. E reforcada a necessidade de previsdo de ruas e acessos
pavimentados internos ao conjunto, espacos de uso comum e areas verdes publicas com
tratamento adequado, entre outras previsbes da legislagdo municipal para conjuntos
habitacionais de interesse social.

Art. 11. Sera vedado o desmembramento, fracionamento e a unificagao futura, de parte
ou de todo o condominio, conforme previsto no art. 107 da LUPA.

Art. 12. Na ZEIS devem ser aplicados os instrumentos da politica urbana discriminados
no art. 187 da LUPA.

Art. 13. O processo de selecdo de demanda e hierarquizagdo de critérios para
determinagao dos beneficidrios das unidades habitacionais que seréo edificadas no terreno do
PUrb Jardim Floresta ficardo a cargo da Secretaria Municipal de Assisténcia Social, em
atendimento as normativas vigentes pertinentes.

Art. 14. As areas do imoOvel de que trata esta Lei, classificadas como de interesse
ambiental, devem ser mantidas e fiscalizadas, de acordo com as resoluc¢des legais aplicaveis.

CAPITULO Il
DOS PLANOS DE RECUPERAGCAO

Art. 15. Fica determinado o Plano de Acado Social referente ao terreno do PUrb Jardim
Floresta, conforme Anexo 2 desta Lei Complementar.

Art. 16. Fica dispensada a necessidade de realizacdo de regularizacao fundiaria e a
realocacao de familias, medidas previstas nos incisos IV e X do § 7° do art. 184 da LUPA, uma
vez constatada a inexisténcia de ocupacoes irregulares no local por meio do diagnéstico
constante no PUrb Jardim Floresta.
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Art. 17. Fica dispensada a necessidade de obras relacionadas a infraestrutura urbana
no local pretendido para o conjunto habitacional proposto, tendo sido constatada a
disponibilidade prévia de rede de abastecimento de agua e saneamento, iluminacao publica,
coleta de lixo e pavimentagao solicitadas pelas legislagbes cabiveis.

CAPITULO IV
DA GESTAO PARTICIPATIVA

Art. 18. Deve ser constituido o Conselho Gestor da ZEIS, composto por representes do
Poder Executivo Municipal e dos moradores das unidades habitacionais a serem construidas
no imével de que trata esta Lei, conforme art. 186 da LUPA.

Paragrafo unico. As formas de participacao popular complementares estao previstas no
Plano de Acao Social, constante no Anexo 2 desta Lei Complementar.

Art. 19. Cabe ao Conselho Gestor da ZEIS realizar o controle da transformacao urbana,
através do acompanhamento das politicas publicas e da fiscalizacdo das ac¢des determinadas
neste Plano de Urbanizagéo.

Art. 20. As demais unidades da Administracdo Publica direta e indireta prestarao
colaboracdo para a implantagdo do PUrb Jardim Floresta, mediante provocacdo do Poder
Executivo Municipal, na esfera de suas atribui¢des.

CAPITULO V
DAS DISPOSICOES FINAIS

Art. 21. O PUrb Jardim Floresta serd concretizado prioritariamente através de recursos
do Programa Minha Casa Minha Vida do Governo Federal.

Paragrafo unico. As leis orgcamentarias municipais poderdo prever a destinacdao de
recursos para o local do PUrb Jardim Floresta, caso necessario.

Art. 22. Os casos de duvida e de omissdo acerca dos dispositivos desta Lei serao
dirimidos pela Secretaria Municipal de Assisténcia Social, ouvidos os demais &rgaos

pertinentes do Poder Executivo Municipal.

Art. 23. Esta Lei Complementar entra em vigor na data de sua publicacao.

ROBSON CANTU
Prefeito Municipal
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ANEXO 1

Parametros construtivos do PUrb Jardim Floresta

Coef. de | Taxade Taxa de N2 méax. de | Altura Ar.ea Testada
Zona . - . , , . minima

aproveit. | Ocupacao | Permeabilidade | pavimentos | maxima do lote do lote
ZEIS1 2 50% 40% 4 21.5m - -
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ANEXO 2
Plano de Ac¢ao Social - PUrb Jardim Floresta

O Plano de Acao Social do PUrb Jardim Floresta tem o objetivo geral de fomentar a
organizagdo comunitaria e a autonomia das familias beneficiarias, consolidando o
desenvolvimento sustentavel do conjunto habitacional proposto, ficando determinadas as
seguintes medidas:

1. Objetivo: Promover a disseminacao de informacdes sobre as habitacdes de interesse
social do Bairro Jardim Floresta, objeto do PUrb Jardim Floresta.
Acédo 1: Elaboragédo do Plano de Urbanizagdo para a ZEIS-1 do Jardim Floresta e
encaminhamento do projeto de lei complementar correspondente, nos termos da
legislacdo vigente.
Prazo: margo de 2024.
Acéao 2: Publicizar o projeto de habitacdo de interesse social nos canais oficiais da
Prefeitura Municipal de Pato Branco e midias correlatas.
Prazo: Durante todo o processo, desde a tramitacdo do projeto de lei, licitacdo e
construcao das unidades habitacionais.

2. Objetivo: Identificar e mobilizar liderangas locais, visando fortalecer a integragéo dos
futuros beneficiarios do projeto habitacional da ZEIS -1 no Bairro Jardim Floresta.
Acgéo: Levantamento de dados das familias cadastradas, realizagdo de entrevistas
com os candidatos, visitas domiciliares quando cabivel e reuniées coletivas.

Prazo: Durante o periodo licitatério e de construgcao das unidades habitacionais, até a
definicdo dos beneficiarios.

3. Objetivo: Mobilizacdo e organizacdo comunitaria por meio de acbes voltadas ao
conhecimento e desenvolvimento do projeto, relacionados as obras e ao
levantamento das expectativas que gerem um debate inicial entre os moradores,
como forma de motivar a participagdo no exercicio da cidadania e criacdo de
oportunidades para a melhoria de suas condi¢ées socioeconbémicas, ambientais e
culturais.

Acdo 1: Realizagdo de uma reunido com os beneficiarios para entrega do Kit
Construgéo (projeto arquiteténico, cronogramas, orgamentos, memoriais descritivos,
entre outros) e orientacbes sobre a importancia do andamento coletivo do
empreendimento.

Acdo 2: Articulacdo com as politicas publicas locais, para acesso aos servicos de
educacgéo, saude e assisténcia social, bem como as tarifas sociais, quando for o caso.
Acao 3: Outras agdes de interesse dos beneficiarios, conforme demanda apontada
em levantamento posterior.

Prazo: Devera ser executada durante todo o periodo de obras.

4. Objetivo: Fomentar acbes de carater socioeducativo articuladas com as politicas
publicas, associa¢cdes e demais organizagdes sociais localizadas no entorno do
empreendimento, visando a insercao e pertencimento social dos beneficiarios no
contexto da localidade do empreendimento.

Rua Caramuru, 271 - 85.501-064 - Pato Branco/PR
46. 3220-1544 - www.patobranco.pr.gov.br

Para verificar a validade das assinaturas, acesse https://patobranco.1ldoc.com.br/verificacao/0D88-9D74-B7BC-FE8D e informe o c6digo 0D88-9D74-B7BC-FE8D

Assinado por 1 pessoa: ROBSON CANTU

7]
v

B

¥



2 PREFEITURA DE

» PATO BRANCO GABINETE DO PREFEITO

Acao: Instauracdo do Conselho Gestor da ZEIS com a participacdo de
representantes dos futuros moradores e do Poder Executivo Municipal.
Prazo: Apos a definicao dos beneficiarios.

. Objetivo: Incentivar a utilizacdo e o cuidado com o empreendimento, através de
informagdes sobre 0s bens, equipamentos e servigos publicos implantados, bem
como atitudes saudaveis em relacdo ao meio ambiente e a qualidade de vida.

Acédo 1: Instauragdo do condominio com regulamento especifico, regramento e
reunides periodicas informativas e deliberativas, de acordo com a necessidade
observada.

Acao 2: Identificar e capacitar, por meio de ag¢des de carater pedagogico, sobre
habitos de higiene, recuperacdo e preservagdo ambiental, entre outros assuntos
indicados pelo grupo beneficiario do projeto, visando garantir a correta apropriacao e
uso de suas propriedades. Ressalta-se que, quando da implementagdo dessas
acles, sera fundamental a participacdo das Secretarias Municipais de Saude, Meio
Ambiente e outras entidades afins.

Prazo: Apés a inauguragédo do empreendimento.

. Objetivo: Estimular praticas de convivéncia comunitaria e o desenvolvimento do
senso de pertencimento.

Acdo: Realizagdo de palestras e oficinas técnicas com temas especificos
relacionados ao objetivo.

Prazo: Apés a inauguracao do empreendimento.

. Objetivo: Promocgao das condicdes de trabalho e geracao de renda.

Acdo 1: Realizagcdo de pesquisa qualitativa com aplicacdo de questionario para
realizar o levantamento sécio econémico e perfil de aptiddao laborativa, a fim de
promover curso de capacitacdo e geracdo de emprego e renda aos mutuarios que
nao possuirem capacitagao profissional e renda para manutencao familiar.

Acéo 2: Realizagao de treinamentos e cursos com tematicas especificas de interesse
dos moradores no préprio condominio, no espaco que sera destinado para uso
comum na edificagédo existente no local.

Prazo: Apés a inauguracao do empreendimento.

Acéao 3: Encaminhar para insergdo nos projetos de inclusdo social de capacitagéo
para o trabalho e renda existentes no Municipio.

Prazo: Apés a inauguracao do empreendimento.

Rua Caramuru, 271 - 85.501-064 - Pato Branco/PR
46. 3220-1544 - www.patobranco.pr.gov.br

Para verificar a validade das assinaturas, acesse https://patobranco.1ldoc.com.br/verificacao/0D88-9D74-B7BC-FE8D e informe o c6digo 0D88-9D74-B7BC-FE8D

Assinado por 1 pessoa: ROBSON CANTU

7]
v

B

¥



ANEXO 3

PREFEITURA MUNICIPAL DE PATO BRANCO

PLANO DE

as34-29.9-72.a6-88ao obipod o swloul @ dg34-09/ 9-7.A6-88A0/0LILIYLBA/IC WO 20PT 0dueIqored//:sdiy 9SSade ‘seinjeulsse Sep apepifeA e Jedyllan eied M.vme
NINVD NOSE0Y :eossad T Jod opeuissy L

~y

URBANIZACAO

JARDIM

FLORESTA

SECRETARIA DE PLANEJAMENTO URBANO

Fevereiro de 2024



SUMARIO

ST .Y =1 [ 1
1. JUSTIFICATIVA ..ot nsss e sss s s s s ss s s sss s e ss s s s s s s ssssssnsans 2
IR 1 1:Y ] N[0 1= 1 (o7 o TOuu 5
2.1 ANALISE FISICO-AMBIENTAL ...ttt en e 6
2.2 ANALISE URBANISTICA E FUNDIARIA .......coooeoeieeeeeeeeeeeee e 8
P2 I AN P= L ET= N {0 Lo [F= T = 9
2.2.2 USO € OCUPAGAOD dO SOIO ....vvieiiiieeiiiiiiiiie ettt 11
2.2.3 IUMINAGAO PUBIICA. ... eeeeeeeieeee et 13
2.2.4 Saneamento bésico e rede de abastecimento de agua ...........ccccveeiiienennnee 14
P Y 0701 1= r= W [T [ o T 15
2.2.6 EQUIPAmMENtOS UIDANOS. ......uieiiiiiiiiiiiiiiii et 16
2.2.7 PAVIMENTAGAD. ....eeeeiiieiiiiiiite et e e ettt e e e et e e e e e e e r e e e e e e e e s annnenees 18
2.2.8 TranSPOrte COIBLIVO ..o 19
2.2.9 Caracterizagao socioecondmica da poOpUlAGEOD........eeeeeeeeriiiiuiriiiieiee e 20
3. PLANOS DE RECUPERAGAD ......oocoeerenrcensnscssnssssesssssssessssssssssssssssssssssnns 22
3.1 PLANO DE AGAO SOCIAL ...ttt 23
3.2 ATIVIDADES DE GERAGCAO DE EMPREGO E RENDA ........cococoioieeeieeeeesens 28
3.3 PARTICIPAGAO POPULAR ...ttt ettt en e 30
4. PARAMETROS URBANISTICOS ESPECIFICOS........ccoceuiceerensacesnssssesssssens 30
4.1 DIRETRIZES ... oottt ettt ee e ee e n e e en e 31
4.2 CRITERIOS DE ENQUADRAMENTO ..ottt 31
4.3 INDICES E PARAMETROS URBANISTICOS ESPECIFICOS PARA O

PARCELAMENTO, USO E OCUPAGAQO DO SOLO .....cocveveeceeeeeeeeeeeeeeeee e 31
4.4 SIMULACAO DA OCUPAGAOD ... 33
5. FONTES DE RECURSOS ......ccoeeiemrucuersnsscenssssessssssssssssssssssssssassssssssssssssaas 34
REFERENCIAS .....cocieireccreesssetsssseessssssssssssssssssssssssssessassssssssassenssssasssssssasnsnns 36

Para verificar a validade das assinaturas, acesse https://patobranco.1doc.com.br/verificacao/0D88-9D74-B7BC-FE8D e informe o c6digo 0D88-9D74-B7BC-FE8D

Assinado por 1 pessoa: ROBSON CANTU

,_
9

¥



PLANO DE URBANIZACAO JARDIM FLORESTA
1. JUSTIFICATIVA

A questdo da habitagdo é um tema recorrente no bojo das politicas publicas,
sendo agravada pela somatoria de transformagdes sociais e econémicas das ultimas
décadas. Com énfase, o acréscimo do valor da terra dificulta 0 acesso a moradia
para parcela da populacéo e este aspecto amplifica diversos outros problemas como
ocupacdes precarizadas e situagoes de vulnerabilidade, em especial nos contextos
urbanos mais adensados.

Imoéveis urbanos localizados em areas providas de boas condigbes de
infraestrutura apresentam maior valor agregado, o que, por vezes inviabiliza a
producdo de moradias populares nos moldes usuais do zoneamento. E o
atendimento da demanda habitacional € um dever da administracao publica, direito
garantido ao cidaddo constitucionalmente. Assim, a destinacdo de locais para a
construcdo de habitacbes populares se torna imperativa e a sua concretizacao
perpassa pela utilizacdo do instrumento estabelecido pelo Estatuto da Cidade (Lei
Federal 10.257/2001) denominado Zona Especial de Interesse Social.

As ZEIS, ou Zonas Especiais de Interesse Social, sao instrumentos urbanisticos
que definem espacos para construgcdo de moradia popular. As ZEIS sdo uma
categoria de zoneamento que permite o estabelecimento de um padrdo urbanistico
proprio com regras especiais, mais permissivas, para determinadas areas da cidade.

De fato, a Lei Federal 13.465/2017 estabelece que:

Art. 18. O Municipio e o Distrito Federal poderao instituir como instrumento de
planejamento urbano Zonas Especiais de Interesse Social (ZEIS), no ambito
da politica municipal de ordenamento de seu territorio.

§ 1° Para efeitos desta Lei, considera-se ZEIS a parcela de area urbana
instituida pelo plano diretor ou definida por outra lei municipal, destinada
preponderantemente a populagdo de baixa renda e sujeita a regras
especificas de parcelamento, uso e ocupacgao do solo. [g.n]

O regramento especifico de uso e ocupacao da ZEIS visa, segundo documento
elaborado pelo Ministério das Cidades sobre o tema, prover meios capazes de
equilibrar o custo da producdo habitacional de interesse social em &reas
regularmente inseridas no espago urbano.

Em Pato Branco, o panorama da condigdo habitacional é considerado positivo,

com um reduzido nimero de ocorréncias de vulnerabilidade frente ao nimero total de
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habitantes do municipio. De acordo com informacgdes do Plano Local de Habitacao de
Interesse Social de 2008, o déficit total compreende 4.161 domicilios.

A legislacdo do municipio de Pato Branco versa sobre o assunto tanto no Plano
Diretor (Lei Complementar 100/2023), quanto em sua Lei de Uso e Ocupacao do
Solo / LUPA (LC 46/2011). Nesta ultima, o artigo 184 define:

Art. 184. A Zona Especial de Interesse Social (ZEIS) é constituida por porgoes
do territério, destinadas prioritariamente a regularizagdo fundiaria,
urbanizagao, produgao e manutencéo de Habitagao de Interesse Social (HIS),
bem como a produgao de loteamentos de interesse social.

§ 1° A Zona Especial de Interesse Social pode ser classificada nas seguintes
categorias:

| - ZEIS1: areas publicas ou particulares ocupadas por assentamentos de
populacédo de baixa renda, devendo o Poder Publico promover a urbanizagéo
e a regularizacao fundiaria, com a implantacdo de equipamentos publicos, de
comeércio e servigos de carater local e de equipamentos de recreagao e lazer;
Il - ZEIS2: iméveis ndo edificados, onde haja interesse publico em elaborar
programas Habitacionais de Interesse Social (HIS), incluindo comércio e
servigos de carater local e equipamentos de recreagdo e lazer, ou areas
passiveis de implantagao de loteamentos de interesse social. [...]

As areas do municipio atualmente determinadas como ZEIS em ambas as
classificacées (ZEIS-1 e ZEIS-2), constam no Mapa de Zonas Especiais da LUPA
(Anexo VII). O referido mapa ¢ ilustrado na figura a seguir:
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Figura 1. Mapa de Zonas Especiais

MAPA DE ZONAS ESPECIAIS PATO BRANCO - PR
g 3

< 26PA - Zona Espedal de Interesse Paisagistico ¢ Ambiental TN 7 - Area Preservagdo de Encostas Zona Especial de Interesse Social ZEPAR - Zona Especial de Protegdo de Aeradromo
[=) AEPRH - Area Especial de Protecdo de Recursos Hidricos [N 7% - Area de Protecio de Encostas. I S P - AR |

- AEPR - Area Espacial de Proleco e recuperacio U #PeV - Area de Preservacio da Vegetacio S -2 AP-AR N

Ll AESA - Area Especial Socio - Ambiental TN 7 - Area de Protecio da Vegelagio AP- AR

8 TN <47 - Avea Especial de Contengo de Aguas Pluvials 14PNAT - Area de Patriménio Natural [, F:vimevo Urbano

e TN 4555 - Area Preservagho de Recursos Hidricos 75V - Zona Especial Vicianal Vias Planejadas

Fonte: Anexo VIl da LUPA (2011).

Na Figura 1 é possivel verificar manchas de ZEIS-1 - na cor vermelha -,
especialmente distribuidas na regido sul da malha urbana, e areas de ZEIS-2, na cor
azul, predominantemente encontradas na regido oeste. A ZEIS-2 apresenta
parametros de uso e ocupacao determinados pela Lei Complementar n® 55/2013 e,
em relagdo a ZEIS-1, é indicada a elaboragdo de um Plano de Urbanizagdo (PUrb)
especifico para cada area a ser urbanizada. Neste Plano serdao determinadas, entre
outras questdes, as diretrizes, indices e parametros urbanisticos aplicaveis a um
local especifico (Art. 184 § 7° da LC 28/2008).

Sendo assim, o presente estudo compreende o Plano de Urbanizagado (PUrb)
para a area pertencente a Reserva Muncipal classificada como ZEIS-1 no Bairro
Jardim Floresta, proxima a Rua Terezinha Duarte, que apresenta um conjunto de
caracteristicas favoraveis a implantagao de edificagbes com finalidade de Habitacao
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de Interesse Social (HIS). A seguir € apresentado o diagnéstico completo do objeto
do PUrb Jardim Floresta.

2. DIAGNOSTICO

A area que motivou a elaboracao deste PUrb se localiza na Regido Sul da malha
urbana de Pato Branco, na por¢ao sudoeste do bairro Jardim Floresta (Figura 2):

Figura 2. Mapa de Localizacdo da Area do PUrb Jardim Floresta

BAIRRO JARDIM FLORESTA

TERRENO

Fonte: Adaptado de Google Earth (2023).

Conforme representado na Figura 2, o entorno do local em questao compreende
diferentes tipos de ocupacdo. Observando o perimetro urbano como um todo, o
terreno se insere em um vazio urbano, com espagos mistos de ocupacao consolidada
a norte e leste dos Bairros Jardim Floresta, Morumbi e S&o Roque.

Esta caracteristica remonta ao processo de urbanizagdo do municipio, que foi
determinado principalmente pelas condicionantes topogréficas e pelos regramentos
sucessivos de uso e ocupagao do solo, ou seja, das indicagdes compreendidas nos
zoneamentos vigentes ao longo do tempo. Como um breve resgate, tém-se que a
expansao urbana patobranquense se deu a partir da area de fundo de vale, onde
hoje é a Regiao Central, e seguiu sendo estruturada ao longo do eixo formado pela
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Avenida Tupi (em roxo no mapa), que conecta as rodovias PR-280 ao sul e a BR-158
e a PR-493 ao norte.

Aproximando para uma escala intermediaria de andlise, representada na Figura
1 pelas imediacdes do bairro Jardim Floresta, as areas a noroeste apresentam uma
configuracdo menos urbanizada, como o Bairro Dal Ross que detém uma das
menores taxas de densidade demografica da cidade. Cabe a mencgao da estrutura de
uma pedreira nas proximidades do terreno objeto do PUrb, ao norte da Rua lvai. O
equipamento desativado em 2020 influenciou o desenvolvimento circunvizinho ao
longo das décadas de seu funcionamento, uma vez que os impactos gerados pela
atividade reduziam a atratividade para a ocupagado em seu entorno.

Além disso, o0 vazio é acentuado na direcao oeste pela aproximagdo com a
rodovia BR-158, que favorece a vocagao das areas adjacentes ao seu tragado para o
aproveitamento de finalidade industrial. No entorno imediato da Reserva Municipal
em questado, sdo também verificados alguns imoveis rurais ativos, com extensdes de
areas de plantio. Projeta-se o parcelamento futuro destes espacgos, consolidando
parte desta lacuna do tecido urbano na Regido Sul.

2.1 ANALISE FiSICO-AMBIENTAL

As caracteristicas ambientais dos arredores do local indicado incluem corpos
hidricos da sub-bacia do Rio Ligeiro. O referido cérrego € um importante elemento do
panorama municipal, pois estd entremeado ao tecido urbano patobranquense,
podendo ser encontrado tanto a céu aberto, quanto canalizado aberto e ainda, em
alguns trechos da Regido Central, canalizado coberto. No terreno da Reserva
Municipal (RM) existe também uma nascente e um pequeno riacho que desagua no
Rio Ligeiro, conforme ilustrado a seguir.
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Figura 3. Mapa de Zonas Especiais - Entorno da RM PUrb Jardim Floresta

< Z6PA - 2ora Especial de Intesesse Paisagistico ¢ Ambiental T /< - Area Preservagdo de Encostas Zona Especial de Interesse Social ZEPAR - Zona Especial de Protego de Aerdromo
[} AEPRH - Area Especial de Protecdo de Recursos Hidricos [N 7% - Area de Protecio de Encostas. - s P - AR |

— AEPR - Area Especial de Prolecdo e recuperacio SR #PeV - Area de Preservagio da Vegetagio S -2 AP-ARN

Ll AESA - Area Especial Socio - Ambiental TN 7 - Area de Protecio da Vegelagio AP-AR M

S TN /:C+7 - Area Especial de Contengdo de Aguas Pluviais 777 APNAT - Area de Patriménio Natural [ F:imevo Urbano

e TN 4555 - Area Preservagho de Recursos Hidricos ZEV - Zona Especial Vicianal Vias Planejacas

Fonte: Anexo VIl da LUPA (2011).

A presenca de corpos hidricos é atrelada as areas de preservagao
correspondentes (APPs de cursos d’agua e nascentes) e, com frequéncia, séo
regides que apresentam variagdes topograficas significativas. De fato, no entorno da
RM verificam-se demarcagdes de Areas de Preservacgdo de Encostas (APEE), ou
seja, com inclinagdes superiores a 30% onde qualquer tipo de intervengéo é vedada
(LC 46/2011).

Com énfase, a porgao norte do terreno da RM também contém uma Area de
Patrimonio Natural (APNAT), com demarcagdes sobrepostas de trechos de Areas de
Protecdo da Vegetacdo (APV) e Areas de Preservacdo da Vegetacdo (APEV), além
das APPs e APEEs tratadas anteriormente, sujeitas a restricbes de ocupacgao
especificas.

A designagao da APEE dentro da area da Reserva Municipal indica, conforme
supramencionado, a presenga de significativa variagdo topografica na parte norte e
nordeste do terreno. Na figura a seguir é possivel verificar uma simula¢ao do local:
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Figura 4. Simulacdo do entorno da RM PUrb Jardim Floresta.

Fonte: Adaptado de Google Earth (2023).

Nas imediagdes da Rua lvai concentram-se areas com macicos de vegetacao a
serem preservados (APNAT e demais areas de preservagao incidentes), conforme
tratado anteriormente. E registrada também a presenca de um lago no ponto de
nascente do riacho que percorre a Reserva Municipal. De acordo com o paragrafo IV
do artigo 4° do Cdédigo Florestal vigente (Lei Federal 12.651/2012), no entorno de
nascentes e olhos d’agua perenes deve ser respeitado um raio de preservacao de,
no minimo, 50 metros.

Tendo em vista as condicionantes apresentadas, conclui-se que as por¢cdes
norte e nordeste da area em analise sdo, em sua maior parte, inaptas a ocupacao.
Por outro lado, a porgao sul da RM tem caracteristicas fisico-ambientais favoraveis
para a implantagéo de edificacdes. Apesar das restrigbes de ocupagao, a presenca
de macigos de vegetacdo decorrentes das areas de preservagdao é um aspecto
desejavel para locais com finalidade de habitagdo, pois promovem bem-estar e
qualidade ambiental.

2.2 ANALISE URBANISTICA E FUNDIARIA

A legislacao federal (Lei 6.766/1979) determina itens minimos necessarios para
que seja autorizado o parcelamento do solo urbano em geral, assim como critérios
especificos para as zonas habitacionais de interesse social. Deve-se prever, entre
outras questdes, redes de abastecimento de agua potavel, esgotamento sanitério,
energia elétrica e vias de circulagao. Na sequéncia sdo encontradas as andlises do
terreno pretendido para instalacdo das unidades habitacionais em Pato Branco, no
que tange a cada um destes aspectos.
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2.2.1 Analise fundiaria

O local objeto do PUrb Jardim Floresta compreende a Reserva Municipal
originalmente inscrita sob a Matricula n® 18.653. Nos anos de 2013 e 2019, no bojo
da Lei Ordinaria 4.062/2013 e da Lei Ordinaria 5.434/2019, respectivamente, foram
doadas fragbes da referida matricula nas proximidades da esquina da Rua Terezinha
Duarte com a Rua André Cavalli, para a construgdo do CENSE - Centro de Sécio
Educacdo (imoével Horto Florestal - 2013 / Lote 01 e Lote 02 - 2019). Este
fracionamento resultou na divisao da RM em quatro iméveis distintos e uma area

publica, conforme destacado na Figura 5.

Figura 5. Mapa da Reserva Muncipal e subdivisdes

Lotes — Reserva Municipal Area pablica (D
APP Lote 01 Imével Horto Florestal
-=== Hidrografia [ Lote 02 0 75 150 m
— )

Fonte: QGis (2023) adaptado de Mapa Base (2023) e Mapa de Zonas Especiais (2023).

Ocorre que a doacao do local para a construcao do CENSE foi objeto da Noticia
de Fato n® MPPR-0105.21.000564-8, instaurada pelo Ministério Publico do Estado do
Parana, uma vez que o enquadramento do nivel de incomodidade do local néo
permite a referida atividade. A utilizacdo da area é, de acordo com a legislagédo de
uso e ocupacao do solo vigente, prioritaria para a instalagéo de habitagdo popular, de
acordo com a premissa da Zona Especial de Interesse Social.

Destarte, foi solicitada a revogacédo da doacgao dos referidos iméveis, conforme
Lei n? 6.045 de 2022 que, apds o processo de reunificacédo, retornou a composicao
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da area original da Reserva Municipal (Matricula n® 18.653). Em complemento, na
sequéncia sera realizada a retificacdo do espaco indicado como area publica, objeto
do Parecer técnico 005, de 25 de fevereiro de 2022 da Secretaria de Planejamento
Urbano (Anexo 04).

Assim, a éarea atualizada da Reserva Municipal (RM) apresenta delimitacao
conforme Mapa | a seguir:

Figura 6. Im6vel da Reserva Municipal apds a reunificacao

Lotes -=-- Hidrografia Lotes =-=- Hidrografia
i APP === Reserva Municipal retificada APP  —— Reserva Municipal
0 75 150 m
[ Se—)

|. Mapa atualizado da Reserva Municipal Il. Registro de satélite

Fonte: QGis (2023) adaptado de Mapa Base Pato Branco (2023) e Mapa de Zonas Especiais
(2023).

Por meio do registro de satélite da Figura 6, € possivel perceber manchas
urbanas consolidadas a nordeste e ao sul da RM, que pertencem ao Bairro Jardim
Floresta. As edificagcbes ao sul, especificamente, fazem parte do Conjunto
Habitacional Brasil implementado pela Lei Ordinaria n® 3.761, de 23 de dezembro de
2011, cujos terrenos foram objeto de alienagdo para construgdo de casas do
Programa Minha Casa Minha Vida, contemplando familias com renda de até trés
salarios-minimos.

Outro ponto importante € a presenga de algumas edificacdes consolidadas
observaveis na Figura 6 - Il, na area discriminada anteriormente como imével Horto

Florestal. As edificacbes encontram-se em boas condicdes e, na hipbtese de
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instalagéo de edificios residenciais em seu entorno, a estrutura pode ser incorporada
a proposta projetual.

Ainda, com excecéao das edificacbes do Horto Florestal, verificou-se que a area
pretendida nao apresenta familias que ocupam o local, dispensando a
necessidade de realocagéo prevista no item X do artigo 184 § 7° da LUPA (2011). De
modo similar, dada a inexisténcia de ocupagdes irregulares no local, € também
dispensada a utilizagao de instrumentos relacionados a regularizagao fundiaria (Art.
184, § 7%, IV, LUPA, 2011).

2.2.2 Uso e ocupacao do solo
Em relagcdo ao enquadramento urbanistico, a area em analise tem incidéncia de

trés diferentes zoneamentos com predominancia residencial (ZR-3, ZR-4 e ZEIS-1) e
proximidade com uma quarta zona, por sua vez com finalidade industrial (ZI-1):

Figura 7. Mapas de Uso e Ocupacao do solo

Lotes Zoneamento Lotes Nivel de Incomodidade
APP 1 ZR4 ApP ] Nivel ndo incdmodo
-=== Hidrografia ZR-3 -=== Hidrografia Bl Nivel V

— Reserva Municipal 1l ZI-1 0 75 150 m — Reserva Municipal 0 75 150 m

N ZEls1 L Ses— L Se—

|. Zoneamento Il. Nivel de Incomodidade

Fonte: QGis (2023) adaptado de Anexos IV, VIl e VIl da LUPA (2011).

A incidéncia da mancha de zoneamento, em diversos casos, assim como no

terreno da RM, ndo é compativel com o tragcado dos lotes. De acordo com a
resolucdao n® 32 do COPLAN, em imdéveis com sobreposicdo de zoneamento é
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facultada a opcao pela classificacao considerada mais favoravel. Portanto, no ambito
deste Plano de Urbanizacéo, determina-se a adogao da ZEIS-1 para a totalidade da
RM.

A classificagcdo da Zona Especial de Interesse Social 1 (ZEIS-1), conforme
explicitado no tépico de justificativa deste PUrb, diz respeito a um instrumento
urbanistico previsto no Estatuto da Cidade. Este instrumento € previsto no Plano
Diretor Municipal e na Lei de Uso e Ocupagao do Solo / LUPA (LC 46/2011), sendo
constituida por por¢des do territério destinadas prioritariamente a regularizagao
fundiaria, urbanizagéo, a produgao e manutencao de Habitacdo de Interesse Social
(HIS), bem como a produgao de loteamentos de interesse social (Art. 184 da LC
46/2011).

Na legislacdo municipal citada, as ZEIS s&o classificadas em dois tipos: ZEIS-1 e
ZEIS-2. O terreno em questdo, conforme ilustrado na Figura 7, é determinado no
Anexo VIl da LUPA como ZEIS-1. Ainda, a promog¢ao da urbanizagdo das areas de
ZEIS-1 cabe ao Poder Publico, mediante a elaboragdo de um Plano de Urbanizagao
que contemple, entre outros quesitos, a determinagdo das diretrizes, indices e

parametros urbanisticos do local:

Artigo 184. [...] § 7° O Plano de Urbanizacdo para cada ZEIS1 serd
estabelecido através de Lei Complementar pelo Poder Executivo Municipal
devendo conter:

I - Diretrizes, indices e parametros urbanisticos especificos para o
parcelamento, uso e ocupagao do solo;

Il - Diagnostico da ZEIS que contenha no minimo: andlise fisico-ambiental,
andlise urbanistica e fundiaria e caracterizacdo sécio-econémica da
populacéo;

Il - Planos e projetos para as intervengdes urbanisticas necesséarias a
recuperacao fisica da area, incluindo, de acordo com as caracteristicas locais,
sistema de abastecimento de agua e de coleta de esgotos, drenagem de
aguas pluviais, coleta regular de residuos soélidos, iluminagdo publica,
adequacgao dos sistemas de circulagdo de veiculos e pedestres, eliminagao
de situagdes de risco, estabilizagdo de taludes e de margens de corregos,
tratamento adequado das areas verdes publicas, instalagdo de equipamentos
sociais e 0s usos complementares ao residencial;

IV - Instrumentos aplicaveis para a regularizagao fundiaria;

V - Condigb6es para o remembramento de lotes;

VI - Forma de participacdo da populagdo na implementagdo e gestdo das
intervengdes previstas;

VIl - fontes de recursos para a implementagao das intervengoes;

VIII - atividades de geragéo de emprego e renda;

IX - Plano de agéo social;

X - Realocagédo das familias que ocupam imével localizado em éareas de
preservacdo permanente ou area de risco, para areas dotadas de
infra-estrutura, devendo ser garantido o direito a moradia digna,
preferencialmente em empreendimentos de Habitacdo de Interesse Social
(HIS), implementados nas ZEIS2. (LC 46/2011)
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Ademais, os parametros das zonas que incidem no entorno na RM (ZR-4, ZR-3 e
ZI-1), sao descritos no Quadro 1 a seguir:

Quadro 01: Parametros construtivos de acordo com LC 46/2011

Area
Coef. de Taxa de Taxa de N® méx.de| Altura . Testada do
Zona B . - minima do
aproveit. Ocupacao | Permeabilidade| pavimentos| maxima ot lote
ote
ZR3 1 50% 40% 2 10m 360m2 12m
ZR 4 1 50% 30% 2 10m 360m2 12m
ZI1 1,8 75% 15% 3 15m 1000m? 20m

Além do zoneamento, na Figura 7- Il é possivel verificar a classificacao do nivel

de incomodidade incidente no local. O terreno em questdo compreende a

classificacdo “Nivel ndo incbmodo” e, em seu entorno proximo é observada uma

mancha de “Nivel V”. De acordo com o art. 119 da LC 46/2011, os usos ou atividades
implementadas devem ser compativeis com a descricdo da classificacdo
correspondente:

» Nao incomodos: 0 uso residencial e as categorias de uso nao residencial nado
poluentes, ndo perigosos, sem geracao de trafego pesado e de obstrugdo no
trafego, desde que compativeis com o uso residencial;

* Incomodos de nivel V: o uso nao residencial, cujas atividades ndo langam
poluentes no ar e solo e podem ser desenvolvidas em areas restritas, inseridas

no perimetro urbano.

2.2.3 lluminacao publica

7

Em relacdo a iluminacdo publica, é verificada presenca da rede publica no
entorno da RM, conforme ilustrado na Figura 8:
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Figura 8. lluminacéo publica no entorno da RM Jardim Floresta

Lotes ~=== Reserva Municipal
APP Tuminagdo publica

-=- Hidrografia

Fonte: QGis (2023) adaptado de COPEL (2022).

Esta disponibilidade tem especial relevéncia na testada sul do lote e nas
proximidades da Rua Terezinha Duarte, onde se localizam as areas da RM com
maior potencial de ocupacdo. Nesse sentido, afere-se a disponibilidade de
infraestrutura de iluminacao publica no local pretendido para implantacdo dos
edificios residenciais para habitacdo de interesse social.

2.2.4 Saneamento basico e rede de abastecimento de agua

Sobre as condigdes de abastecimento de agua e rede de saneamento basico, a
disponibilidade das respectivas redes € ilustrada na Figura 9:
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Figura 9. Redes agua e esgoto

o ST e
Lotes ~=== Reserva Municipal Lotes ~+== Reserva Municipal
APP — Rede de 4gua APP Rede de esgoto

-=- Hidrografia ==== Hidrografia 0 75 150 m

|. Rede de &gua Il. Rede de esgoto

Fonte: QGis (2023) adaptado de SANEPAR(2022).

Com base nos dados da SANEPAR (2022) representados acima, é verificada a
cobertura do sistema de abastecimento de agua, tanto quanto da rede de esgoto no

terreno e no entorno da Reserva Municipal.

2.2.5 Coleta de lixo

A coleta de lixo é realizada semanalmente nos bairros, segundo o cronograma
definido no Guia Pratico de Residuos Sélidos do municipio. O dia determinado para a
coleta reciclavel no bairro Jardim Floresta é quinta-feira, e a coleta de residuos
sélidos organicos € realizada trés vezes na semana, as segundas, quartas e
sextas-feiras pela manha. De acordo com os dados do IBGE (2010), dos 497
domicilios deste bairro, 494 declararam destinar o lixo através da coleta e 3 de outra
forma.

Nao sdo registrados containers de coleta no entorno imediato do terreno em
andlise. Os pontos mais préoximos estdo na Rua Ivai, em um raio de
aproximadamente 400 metros da area apta para ocupagao, na por¢ao sul da Reserva
Municipal.
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Ainda que neste momento os containers de lixo reciclavel estejam a uma certa
distancia do local pretendido para a instalacdo das unidades habitacionais,
ressalta-se a facilidade de ampliagdo de cobertura do item. Com a construgcao dos
edificios de habitagdo de interesse social, a projecao de demanda nos arredores da
Rua André Cavalli aumentara. Portanto, é indicado o monitoramento da demanda

para a eventual locagdo de um container nas adjacéncias do ponto indicado.

2.2.6 Equipamentos urbanos

Conforme abordado anteriormente, a Reserva Municipal se encontra em uma
regido caracterizada como um vazio urbano. Ou seja, a area se aproxima da malha
urbana consolidada em alguns pontos (Bairros Jardim Floresta e Sdo Roque), assim
como faz divisa com regides nao edificadas a leste e oeste.

Apesar das areas vazias do entorno, em um raio de 1500m de distancia da RM
(Figura 10) encontram-se equipamentos sociais diversos como a APAE Zilda Arns,
Associacao de Protecao e Assisténcia aos Condenados - APAC, creches e escolas
municipais, espacos de lazer e equipamentos de saude. A posicao e distancias
aproximadas sao explicitadas na Figura 10 e Quadro 02:
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Figura 10. Equipamentos sociais do entorno da RM em um raio de 1500m
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Quadro 02: Distancia da RM para equipamentos do entorno

EQUIPAMENTO DISTANCIA APROXIMADA - RAIO (m)
APAC 50

APAE Zilda Arns 150
EM e CMEI Vila Verde 470
Praga José R. de Souza 465
Quadra sintética Jardim Floresta 465
FUNDABEM 650
EM e CMEI Unido 900
Albergue Bom Samaritano 1000
Parque da Pedreira 1200
UBS Morumbi 1300
Parque Linear Caminhos do Ligeiro 1650
UBS Pinheirinho 1700
Praca Central Presidente Vargas 3500

Fonte: Elaboragao propria (2023).

Ainda que a RM esteja na borda da malha urbana consolidada, as informacdes
apresentadas na Figura 10 e no Quadro 02 demonstram que o local tem
disponibilidade de equipamentos diversos em suas imediagdes. Locais com
dificultado acesso e significativas distancias das areas centrais representam um
aspecto historicamente controverso na destinacido de habitacbées de interesse social.
Neste caso, a praca central (Presidente Vargas) fica a um raio de 3,5 quilémetros do
terreno, reforcando o posicionamento favoravel do local no perimetro urbano.

E importante destacar também que a uma distancia aproximada de 1200 metros
a oeste da RM se localiza a BR-158 (Figura 10), o que faz com que a area também
esteja relativamente proxima e com acesso facilitado para as industrias ali

concentradas.
2.2.7 Pavimentacao

No que diz respeito as condigdes de pavimentagdo no entorno da Reserva
Municipal, o local é servido por infraestrutura vidria com tipologias de pavimentag¢ao
distintas. Na Rua Terezinha Duarte, que conecta o Conjunto Habitacional préximo do
terreno a Rua Ivai, importante via do sistema de circulagdo da cidade, é verificada
pavimentacao asfaltica e calgadas consolidadas, conforme ilustrado a seguir:
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Figura 11. Rua Terezinha Duarte esquina com a Rua André Cavalli

Fonte: SPU (2023).

Também ilustrada na Figura 11, a Rua André Cavalli que fica no limite sul da RM,
dispde de pavimentacao poliédrica. As calcadas desta via se limitam aos espacos ja
ocupados por edificacdes, apresentando trechos nao consolidados nos lotes vagos e
ao longo da testada da RM. Assim, a ocupacdo proposta deve contemplar a
adequacao do passeio publico no terreno em questao.

E interessante mencionar a designagdo de um circuito com ciclofaixa sobre a
calgada na Rua Terezinha Duarte e Rua Marilia. Esta ultima conecta o Conjunto
Habitacional Brasil ao bairro Sdo Roque através da ciclofaixa, o que incentiva o uso
deste modal de baixo custo, além da realizacao da atividade com finalidade de lazer.

2.2.8 Transporte coletivo

A Rua lvai, importante corredor viario da malha urbana que conecta a BR-158 e
a regido central, tem seu tracado transpassando a regido norte da Reserva Municipal.
Além disso, o local fica entre os bairros Jardim Floresta, Sdo Roque e Dal Ross. A
posicdo estratégica da RM em relacdo aos pontos mencionados faz com que ela ja
seja servida por rotas de transporte coletivo tanto comerciais quanto industriais,
interligando locais da regiao sul ao centro e a area industrial as margens da BR-158:
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Figura 12. Rotas de transporte coletivo

Lotes ==== Reserva Municipal Lotes ==== Reserva Municipal
APP Linhas Transporte Publico APP Linhas Transporte Publico

--== Hidrografia Comercial ===~ Hidrografia Industrial

I. Linhas comerciais Il. Linhas industriais

Fonte: QGis (2023) adaptado de TUPA (2023).

De fato, na Figura 12 as linhas comerciais sao tragadas entre a saida para os
bairros Sdo Roque e Morumbi, a sudeste, e o centro através da Rua Ivai para
nordeste. Ja as linhas industriais se distribuem tanto para o centro quanto para oeste

na Rua lvai, na dire¢do da zona industrial.
2.2.9 Caracterizacao socioecondmica da populacao
Segundo dados do Ultimo CENSO IBGE realizado (2010)', o Bairro Jardim

Floresta tem uma populagdo de 1.863 habitantes, declarados por cor ou raga

conforme o grafico a seguir:

1 Andlises dos dados do censo realizado entre os anos de 2022 e 2023 ainda n3o disponibilizados pelo IBGE.
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Figura 13. Populacao residente do Bairro Jardim Floresta por cor ou raga

E Branca
771
Preta

Amarela 974

Parda

35 83

Fonte: IBGE (2010).

E verificada uma predominancia da classificagao branca (52,3%), seguida da
parda (41,4%), negra (4,4%) e amarela (1,9%). Importa ressalvar eventual
divergéncia em fungdo da defasagem censitaria, que se encontra em processo de
atualizacdo de dados no momento da realizagdo deste PUrb. Apesar da defasagem,
o CENSO de 2010 corresponde a base de dados oficial disponivel que melhor
subsidia avaliagdes na escala do bairro.

Outro indice importante para caracterizagdo socioecondmica refere-se as
condicdes de alfabetizacdo do local. O municipio de Pato Branco atinge mais de 94%
de taxa de alfabetizacdo das pessoas de 10 anos ou mais de idade, sendo a taxa
especifica do bairro Jardim Floresta de 91,1% (IBGE, 2010). Este indicativo compde,
ainda que abaixo da taxa municipal, um cenario positivo.

O panorama do rendimento mensal per capita dos 23.410 domicilios particulares
permanentes de Pato Branco tem predominancia das classes “mais de 1 a 2’
salarios-minimos com 33% dos domicilios e, em segundo lugar, “mais de 1/2 a 1”
salarios minimos correspondendo a 27% dos domicilios, conforme ilustrado na Figura
14:

Figura 14. Rendimento mensal per capita do municipio de Pato Branco

Mais de 3 ] 3214
Maisde2a3 | 2687
Maisde 1a 2 | 7773
Maisde 1/2 a1 ] 6391
Até 1/2 ] 2669

Sem rendimento 676

0 1000 2000 3000 4000 5000 6000 7000 8000 9000

Fonte: IBGE (2010).
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O contexto dos 497 domicilios particulares permanentes do bairro Jardim
Floresta € encontrado a seguir:

Figura 15. Rendimento mensal per capita do bairro Jardim Floresta
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Fonte: IBGE (2010).

Em comparacao com a situacdo do municipio, destaca-se a alteragdo da classe
de predominancia: quase 40% dos domicilios do Jardim Floresta se enquadram na
categoria de rendimento “mais de 1/2 a 1” salarios-minimos. Portanto, o rendimento
nominal per capita do bairro em questao esta abaixo da média de Pato Branco.

Considerando as caracteristicas da expansao urbana na regiao, a presenca do
Conjunto Habitacional Brasil e a determinagéo da area como ZEIS, mencionados em
itens anteriores deste diagnostico, é reforcada a adequacdo do local para
implantagao de edificagbes com finalidade de Habitagbes de Interesse Social.

3. PLANOS DE RECUPERACAO

O Plano de Urbanizacdo para a ZEIS-1 deve contemplar, sempre que cabivel,
planos e projetos para as intervengdes necessarias a recuperagao fisica da area (Lei
Complementar 46/2011). A partir das analises realizadas no item 2. Diagnostico, €
possivel inferir que o local ndo apresenta ocupagdes precarias ou em situagcao de
risco, dispensando assim intervencdes fundiarias ou de regularizacdo. Também néo

foram observados problemas relacionados aos sistemas de infraestrutura urbana

como abastecimento, saneamento, iluminacéo, pavimentacao e condi¢des de acesso.

Pelo contréario, constatou-se disponibilidade prévia de todos os itens necessarios

para a implantagéo de habita¢des de interesse social - HIS no local.
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O aspecto mais sensivel da Reserva Municipal tratada diz respeito as suas
especificidades ambientais, que atualmente encontram-se preservadas, de acordo
com as determinacdes legais aplicaveis. O projeto de ocupacdo do terreno para
edificacées de HIS deve, portanto, prever a manutencdo destas areas especiais,
notadamente Area de Preservacgao de Recursos Hidricos e Area de Preservacéo de
Encostas.

De modo complementar, o projeto arquitetbnico de HIS deve contemplar
espacgos de uso comum compativeis com as determinagdes do Cddigo de Obras do
Municipio (Lei 959/90) e com a demanda projetada, assim como areas verdes
publicas com tratamento adequado. Além destas, outras determinagdes relacionadas
ao projeto podem ser consultadas no item 4: Pardmetros urbanisticos especificos.

A instalacdo de novos equipamentos sociais também € dispensada, a principio,
considerando a presenca indicada de equipamentos de lazer, educagao e saude nas
proximidades do local, conforme tratado na Figura 10 e Quadro 02 (item 2.2.6). A
ocupacao paulatina do atual vazio urbano, para além do terreno da RM, pode
configurar uma necessidade de expansdo dos equipamentos existentes. Neste caso,
a responsabilidade de monitoramento e adequacdo recai sobre a administracdo
municipal, quando da consolidacdo da demanda, restando area disponivel para tais
usos dentro do proprio imével da RM objeto de andlise.

O Plano de Urbanizacao deve contemplar ainda, segundo o item Ill § 7° do artigo
184 da Lei Complementar 46/2011, usos complementares ao residencial. Pela
legislagdo do municipio, no local sdo permitidos usos e atividades diversas desde
que enquadradas como nao-incobmodas, conforme a determingédo do artigo 117 da
Lei 46/2011. Nesse contexto, é indicada a avaliagdo da estrutura existente do Horto
Florestal junto ao desenvolvimento programa arquiteténico, sendo priorizada a
destinagéo de alguns de seus espacgos para finalidades distintas de habitacao, desde

que compativeis com o uso residencial.
3.1 PLANO DE ACAO SOCIAL

O item IX §7° do artigo 184 da LUPA, determina a elabora¢do de um Plano de
Acéo Social, no ambito do Plano de Urbanizacao para a area de ZEIS-1. De acordo
com dados da Companhia de Habitacdo do Parana - COHAPAR (2022), constam
2.728 familias cadastradas na listagem de pretendentes a programas habitacionais
de interesse social no municipio de Pato Branco.

Do total mencionado, 1.961 estdo compreendidos na faixa de renda familiar de

até 2 salarios-minimos, conforme ilustrado a seguir:
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Figura 16. Cadastros por renda familiar

RENDA FAMILIAR

TOTAL DE CADASTROS POR RENDA FAMILIAR

[_;ﬁ - -
Fonte: COHAPAR (2022).

Na figura acima € possivel constar que a parcela mais significativa dos
cadastrados, equivalente a 71,8% deles, estdo na faixa de renda indicada de até 2
salarios-minimos. Os indicadores da COHAPAR (2022) abrangem ainda, entre outros
quesitos, as condigbes de moradia:

Figura 17. Cadastros por condicées de moradia

CONDIGOES DE MORADIA

TOTAL DE FAMILIAS PELO TIPO DE CONDIGAO DE MORADIA

Fonte: COHAPAR (2022).

A maioria destes, 68,9% de acordo com os dados ilustrados acima, residem

atualmente em condi¢des de aluguel e, em segundo lugar, em moradia cedida
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(17,4%). De forma complementar, a maioria (96,3%) indica interesse por
moradias urbanas (Figura 18):

Figura 18. Cadastros por interesse por tipo de moradia

INTERESSE POR

TOTAL DE CADASTROS POR INTERESSE

=

Fonte: COHAPAR (2022).

A elaboracao do Plano de Agéo Social visa a divulgagéo das diretrizes do Plano
de Urbanizagdo no municipio e garantir a transparéncia do processo, articulagéo das
politicas publicas locais para acesso aos servigos de educagao, saude e assisténcia
social. Em atendimento a Lei Federal 14.118/2021 que determina a realizacao de
trabalho social com os beneficiarios do empreendimento voltado a habitacdo de
interesse social, foi elaborado o Plano de A¢éo Social do PUrb Jardim Floresta.

O trabalho social tem o objetivo geral de fomentar a organizagcdo comunitaria e
autonomia das familias beneficiarias, consolidando o desenvolvimento sustentavel do
conjunto habitacional proposto.

Sao determinadas as seguintes medidas componentes do Plano de Acao Social:

Objetivo: Promover a disseminacdo de informacdes sobre as Habitacées de
Interesse Social do bairro Jardim Floresta, objeto deste Plano de Urbanizagao.

Acao 01: Elaboracao do Plano de Urbanizagdo para a ZEIS-1 do Jardim Floresta e
encaminhamento da Lei Complementar correspondente, nos termos da legislacdo
vigente.

Prazo: Margo de 2024

Acao 02: Publicizar o Projeto de Habitacdo de Interesse Social nos canais oficiais da
Prefeitura Muncipal de Pato Branco e midias correlatas.

Para verificar a validade das assinaturas, acesse https://patobranco.1doc.com.br/verificacao/0D88-9D74-B7BC-FE8D e informe o c6digo 0D88-9D74-B7BC-FE8D

Assinado por 1 pessoa: ROBSON CANTU

,_
9

¥



Prazo: Durante todo o processo, desde a tramitacao do projeto de lei, licitacdo e
construcao das unidades habitacionais.

Obijetivo: Identificar e mobilizar liderangas locais, visando fortalecer a integragéo dos
futuros beneficiarios do projeto habitacional da ZEIS -1 no bairro Jardim Floresta.
Acao: Levantamento de dados das familias cadastradas, realizagéo de entrevistas
com os candidatos, visitas domiciliares quando cabivel, e reunides coletivas.

Prazo: Durante o periodo licitatério e de construgdo das unidades habitacionais, até
a definicao dos beneficiarios.

Objetivo: Mobilizagao e organizagdao comunitaria por meio de agdes voltadas para o
conhecimento e desenvolvimento do Projeto, relacionados as obras e ao
levantamento das expectativas que gerem um debate inicial entre os moradores,
como forma de motivar a participagdo no exercicio da cidadania e criagdo de
oportunidades para a melhoria de suas condicées socioeconémicas, ambientais e
culturais.

Acao 01: Realizacdo de uma reunido com os beneficiarios para entrega do Kit
Construgao (projeto arquitetdnico, cronogramas, orgamentos, memoriais descritivos,
entre outros), e orientacbes sobre a importancia do andamento coletivo do
empreendimento.

Acao 02: Articulacdo com as politicas publicas locais, para acesso aos servigos de
educagao, saude e assisténcia social, bem como as tarifas sociais, quando for o
caso.

Acao 03: Outras acoes de interesse dos beneficiarios, conforme demanda apontada
em levantamento posterior.

Prazo: Devera ser executada durante todo o periodo de obras.

Objetivo: Fomentar acbes de carater socioeducativo articuladas com as politicas
publicas, associacbes e demais organizagdes sociais, localizadas no entorno do
empreendimento, visando a insercdo e pertencimento social dos beneficiarios no
contexto da localidade do empreendimento.

Acao: Instauracdo do Conselho Gestor da ZEIS com a participacdo de
representantes dos futuros moradores e do Executivo Municipal.

Prazo: Apos a definicao dos beneficiarios.
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Objetivo: Incentivar a utilizagdo e o cuidado com o empreendimento, através de
informacdes sobre os bens, equipamentos e servigcos publicos implantados, bem
como atitudes saudaveis em relacao ao meio ambiente e a qualidade de vida.

Acao 01: Instauracdo do condominio com regulamento especifico, regramento e
reunides periodicas informativas e deliberativas, de acordo com a necessidade
observada.

Acao 02: |dentificar e capacitar, por meio de agdes de carater pedagdgico, sobre
habitos de higiene, recuperagdo e preservacdo ambiental, entre outros assuntos
indicados pelo grupo beneficiario do Projeto, com vistas a garantir a correta
apropriacao e uso de suas propriedades. Ressalta-se que, quando da implementagéo
dessas agoes, € fundamental a participagdo das Secretarias Municipais de Saude,
Meio Ambiente e outras entidades afins.

Prazo: Apoés a inauguracao do empreendimento.

Objetivo: Estimular de praticas de convivéncia comunitaria e do desenvolvimento do
senso de pertencimento.

Acao: Realizagdo de palestras e oficinas técnicas com temas especificos
relacionados ao objetivo.

Prazo: Apoés a inauguracao do empreendimento.

Objetivo: Promocéao das condicdes de trabalho e geracao de renda.

Acao 01: Realizacdo de pesquisa qualitativa com aplicagdo de questionario para
realizar o levantamento socioecondmico e perfil de aptiddo laborativa, a fim de
promover curso de capacitacao e geracdo de emprego e renda aos mutudrios que
ndo possuirem capacitagao profissional e renda para manutencao familiar.

Acao 02: Realizagdo de treinamentos e cursos com tematicas especificas de
interesse dos moradores no préprio condominio, no espaco que serd destinado para
uso comum na edificacao existente no local.

Prazo: Apés a inauguracao do empreendimento.

Acao 03: Encaminhar para Inser¢do nos Projetos de inclusdo Social de capacitagao
para o trabalho e renda existentes no Municipio

Prazo: Apés a inauguracao do empreendimento.

Para verificar a validade das assinaturas, acesse https://patobranco.1doc.com.br/verificacao/0D88-9D74-B7BC-FE8D e informe o c6digo 0D88-9D74-B7BC-FE8D

Assinado por 1 pessoa: ROBSON CANTU

,_
9

¥



3.2 ATIVIDADES DE GERAGCAO DE EMPREGO E RENDA

A provisdo de alternativas de empregabilidade e capacidade de geracdo de

renda sao primordiais na implantagdo de um conjunto habitacional de interesse social.

O percentual da populacao economicamente ativa em Pato Branco segundo dados
do ultimo CENSO ¢é de mais de 72%, sendo a populagdo desocupada no recorte
etario de 18 anos ou mais atingindo menos de 3% (ATLAS BRASIL, 2022). A
disponibilidade no numero de empregos € liderada pelos setores de servigos
(30,29%), seguido da industria da transformacéo (25,51%) e do comércio (24,79%)
(IPARDES, 2022).

Outros setores como a construgao civil, a administragdo publica e a agropecuaria
também compdem a estimativa do IPARDES (2022), ainda que em percentuais mais
modestos. Este cenario refor¢ga o municipio como um local que disp6e de significativa
oferta de emprego, sem que haja predominancia absoluta de um setor especifico.
Nesse sentido, a relativa homogeneidade na distribuigdo das trés principais
categorias mencionadas - servicos, industria da transformagcao e comércio -, indica
um contexto de oferta de trabalho pujante e diversificada no ambito local.

No sentido oeste do terreno da Reserva Municipal no Bairro Jardim Floresta,
conforme apresentado no item do zoneamento, encontra-se a Zona Industrial - ZI-1
da BR-158. Ou seja, em pouco mais de um quildbmetro encontram-se diversas
industrias com potencial de oferta de trabalho. Além disso, a uma distancia de
aproximadamente 1500 metros na direcao leste, é registrado o corredor comercial da
Avenida Tupi (Zona Eixo Estrutural Sul-Norte - EE-SN), que oferece outra gama de
possibilidades para geragdao de emprego e renda aos futuros residentes da HIS.

Os zoneamentos que permitem usos industriais e mistos com atividades diversas

no entorno da RM sdo ilustrados a seguir:
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Figura 19. Zoneamentos industriais e mistos do entorno da RM
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Fonte: QGis (2023) adaptado de Anexo IV da LUPA (2011).

Conforme tratado no item 2.1.8, a RM € servida por linhas de transporte coletivo,
tanto comerciais quanto industriais. A combinagdo da alta oferta de emprego do
municipio como um todo, bem como dos arredores da RM, em conjunto com a
disponibilidade de transporte coletivo ja implementada, endossa novamente o
potencial deste terreno para a finalidade pretendida, de habitagdes de interesse
social.

Por fim, neste PUrb séo previstas medidas de capacitagédo para a populagéao
residente do conjunto habitacional proposto, conforme o escopo do Plano de Acéo
Social, além da obrigatoriedade de destinagdo de espagos no projeto arquitetdnico
do local, para o exercicio de uso misto.
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3.3 PARTICIPACAO POPULAR

A participagao popular na implementagéo das ferramentas da politica urbana é
direito garantido constitucionalmente, reforgcado pelo artigo 2° do Estatuto da Cidade
(BRASIL, 2001). Em atendimento ao item VI §7° do artigo 184, o presente PUrb deve
indicar a forma de participagdo da populagdo na implementacao e gestdo das
intervengdes previstas.

Essa participacao se dard primordialmente através da constituicao do Conselho
Gestor da ZEIS.

A LUPA determina, em seu artigo 186:

Deverdo ser constituidos em todas as ZEIS Conselhos Gestores ou
Comissbes compostas por representantes dos atuais ou futuros moradores e
do Executivo Municipal, que deverdo participar de todas as etapas de
elaboragdo do Plano de Urbanizacdo e de sua implementagdo. (Lei
Complementar 46/2011)

4. PARAMETROS URBANISTICOS ESPECIFICOS

No decorrer deste item serdo abordadas as diretrizes, indices e parametros
especificos para o parcelamento uso e ocupacao do solo a serem utilizados no
terreno objeto deste PUrb, conforme item | do artigo 184 §7° da LC 48/2011.

De acordo com o Guia para Regulamentacdo e Implementacdo de Zonas
Especiais de Interesse Social — ZEIS em Vazios Urbanos, elaborado pelo Ministério
das Cidades (2009), a definicdo da implantacdo de Habitagbes de Interesse Social -
HIS é estabelecida mediante a articulacao:

= Do padrao da moradia, caracterizado por: area util (por exemplo, minima de

30 m? e maxima de 80 m?); nimero maximo de um banheiro e de uma vaga
de garagem;

» E dafaixa de renda das familias beneficiarias, estabelecida até o maximo de

seis salarios-minimos.

Apesar da orientacdo, o préprio documento indica que a recomendacao é
exemplificativa e os parametros estabelecidos devem ser adequados as
peculiaridades do municipio (MINISTERIO DAS CIDADES, 2009).
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4.1 DIRETRIZES

Sendo assim, considerando as necessidades de Pato Branco, as diretrizes

estabelecidas para o PUrb Jardim Floresta séo:

1.

Atendimento do déficit habitacional do municipio através da construcao de
moradias destinadas a populagao de baixa renda;

Promocdo de moradia e condigdes dignas de habitabilidade por meio do
instrumento de Zona Especial de Interesse Social - ZEIS;

Producdo de habitagdo de interesse social - HIS em area subutilizada,
identificada como um vazio urbano, potencializando o uso da infraestrutura
existente e facilitando o acesso dos futuros residentes a atividades diversas,
equipamentos sociais e regides consolidadas da cidade;

Manutencdo das areas de preservagdo de vegetacao existentes, integrando a
qualidade ambiental ao cotidiano da populacdo residente e fomentando o
monitoramento através do Conselho Gestor da ZEIS;

Incentivo a diversidade de usos no local, por meio da previsao de espacos para
uso misto no programa arquitetonico;

Garantia da participacéo popular na implementacao e gestao das intervencdes
previstas no local com a instauragéao e atuagao continua do Conselho Gestor da
ZEIS.

4.2 CRITERIOS DE ENQUADRAMENTO

O processo de selecdao de demanda e hierarquizacao de critérios para a

realizagéo do sorteio dos beneficiarios cabera a Secretaria Municipal de Assisténcia

Social, em atendimento as normativas vigentes pertinentes.

43INDICES E PARAMETROS URBANISTICOS ESPECIFICOS PARA O
PARCELAMENTO, USO E OCUPAGAO DO SOLO

Considerando as areas de preservagao incidentes sobre a Reserva Municipal do

PUrb Jardim Floresta, tém-se que:
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Quadro 03: Areas aptas para ocupacdo da Reserva Municipal

Area total RM

138.356,66 m?

Areas de preservagao / inaptas para ocupagao

97.183,89 m?

Area util (area total descontadas areas inaptas)

41.172,77 m?

Com base na area aproveitavel do terreno em questao, foram determinados os

parametros urbanisticos para o local (art. 184, § 7° - I):

Quadro 04: Parametros construtivos da Reserva Municipal do PUrb Jardim Floresta

Area

Coef. de Taxa de Taxa de N® méx. de | Altura . Testada do
Zona . minima do
aproveit. Ocupacao | Permeabilidade| pavimentos| maxima ot lote
ote
ZEIS1 2 50% 40% 4 21,5m - -

Destaca-se que os parametros de ocupagao do solo indicados no Quadro 04 séo

0s mesmos parametros ja aplicados em outras dreas destinadas a Habitagcao de

Interesse Social, pertencentes ao zoneamento ZEIS-2.

As edificagcbes pretendidas deverdo obedecer a legislacdo vigente, entre as

quais, os critérios estabelecidos no Cédigo de Obras do municipio (Lei n® 959/90).

Quando o numero de moradias € superior a 20 unidades, a edificagédo se refere a um

conjunto habitacional. E o Capitulo XI da referida lei versa sobre os conjuntos

habitacionais de moradias populares:

Art. 110. As unidades de moradia que integram o conjunto habitacional deverao
satisfazer as condigoes estabelecidas na Tabela |, além do seguinte:

| - As ruas e acessos internos ao conjunto deverdo ser pavimentados com asfalto,
paralelepipedo ou similar;

Il - Quando os acessos as moradias terminarem em bolsao de retorno, terdo no
minimo a largura de 6m (seis metros);

Il - Serd prevista infra-estrutura de agua, esgoto, e energia elétrica, bem como rede
de iluminagéo publica;

IV - O terreno devera ser convenientemente drenado;

V - A cada vinte unidades de moradia sera reservada area equivalente a 1/5 (um
quinto) da soma das areas de projecao das moradias, destinada a play-ground de
uso comum;

VI - O terreno, no todo ou em partes, poderd ser desmembrado em varias
propriedades de uma sé pessoa ou em condominio, quando cada parcela
desmembrada mantenha as dimensées minimas permitidas pela Legislagido de Uso
e Ocupagéo do Solo.

Art. 111. O nimero de pavimentos dos prédios de apartamentos populares nao
devera ultrapassar aos casos de obrigatoriedade de uso de elevadores previstos
neste Codigo.
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Ainda de acordo com o artigo 187 do Codigo de Obras: “Nas edificagbes com
mais de 04 (quatro) pavimentos ou, circulacao vertical superior a 14m (quatorze
metros), é obrigatéria a instalagdo de elevador.” As medidas minimas para cada
cébmodo enquadrado como de habitacdo popular sdo discriminadas na Tabela | do
mesmo (Lei n® 959/1990). Destaca-se também a necessidade de observancia das
disposi¢des de uso racional de agua nas edificagdes, constantes na Lei n? 2.349, de
18 de junho de 2004.

O Plano de Urbanizacdo deve também determinar a condicdo do
remembramento de lotes (art.184, § 7° - V). Nesse sentido, o Guia elaborado pelo
Ministério das Cidades (2009) sugere a proibicao do remembramento de lotes, com o
objetivo de garantir que, ap6s a regularizagcdo de tais areas, elas permanegam
vinculadas ao uso habitacional de interesse social, evitando sua apropriacdo pelo
mercado de imdveis destinados a demandas mais rentaveis.

Considerando as caracteristicas do terreno objeto deste PUrb, a ocupagéao se
dard por conjunto habitacional de prédios de apartamentos, instituidos em
condominio. Neste caso, a propria legislacdo municipal (LC n® 46/2011) estabelece
em seu artigo 107 que: “Sera vedado o desmembramento, fracionamento e a

unificagao futura, de parte ou de todo o condominio”.

4.4 SIMULACAO DA OCUPACAO

Com o intuito de realizar uma simulacao de ocupacao para avaliar o potencial
do terreno, foram distribuidos 16 edificios com 300m? de &area projetada por
edificacdo, considerando utilizagdo de 4 pavimentos. Sendo assim, totalizam-se
1.200% de é&rea construida, compondo uma projecao de cerca de 256 unidades

habitacionais com aproximadamente 50m? de area individual.

Quadro 05: Projecao de ocupacao com 10 edificios

Area total RM 138.356,66 m?
Area projetada da edificacao 300 m?

N¢ de pavimentos 4

Area total por edificagao 1.200 m2

N¢ de edificios 16

Area total das 16 novas edificagoes 19.200 m?

Area das edificagbes existentes | 1.030,0 m?
(Horto Florestal)

Total de area edificada (existentes + | 20.030,0 m?

simulago)
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A distribuicdo dos Zedificios simulados no terreno pode ser observada na figura

a sequir:

Fonte: Elaboragéo propria (2022).

Por meio da simulagédo realizada, verificou-se o significativo potencial de
ocupagao do terreno da Reserva Municipal objeto deste Plano de Urbanizagéo.
Ressalta-se que a simulacdo ndo compreende detalhamento aprofundado ou
proposta projetual definitiva, sendo a proposta final cabivel ao processo licitatério em
etapa posterior.

5. FONTES DE RECURSOS

A principal fonte de recursos para a implementagéao da proposta é o Programa de
Atendimento Habitacional através do Poder, integrante do Programa Minha Casa
Minha Vida do Governo Federal.

No ambito do citado programa, a modalidade de “Produgdo de Conjuntos
Habitacionais” possibilita a constru¢cao de unidades de moradia para populacado de
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baixa renda, desde que em éarea dotada de infraestrutura basica. De acordo com o

diagnostico realizado neste Plano de Urbanizacdo, o local pretendido atende aos

critérios estabelecidos.

as34-29.9-72.a6-88ao obipod o swloul @ dg34-09/ 9-7.A6-88A0/0LILIYLBA/IC WO 20PT 0dueIqored//:sdiy 9SSade ‘seinjeulsse Sep apepifeA e Jedyllan eied Wm%ﬂ
NINVD NOSE0Y :eossad T Jod opeuissy L



REFERENCIAS

ATLAS BRASIL. Site. Perfil de Pato Branco - PR. 2023. Disponivel em:
http://www.atlasbrasil.org.br/perfil/municipio/411850. Acesso em: 20 set. 2023.

BRASIL. Guia para regulamentacao e implementacao de Zonas Especiais de
Interesse Social — ZEIS em Vazios Urbanos. Brasilia: Ministério das Cidades. 55 p.
2009. Disponivel em: http://planodiretor.mprs.mp.br/arquivos/vazios.pdf. Acesso em:
20 set. 20283.

BRASIL. Lei Federal n2 6.766, de 19 de dezembro de 1979. Dispde sobre o
Parcelamento do Solo Urbano e da outras Providéncias. Brasilia, DF, 1979.

BRASIL. Lei Federal n210.257, de 10 de julho de 2001. Regulamenta os arts. 182 e
183 da Constituicao Federal, estabelece diretrizes gerais da politica urbana e da
outras providéncias. Brasilia, DF, 2001.

BRASIL. Lei Federal n? 12.651, de 25 de maio de 2012. Dispde sobre a protecdo da
vegetacao nativa; altera as Leis n®s 6.938, de 31 de agosto de 1981, 9.393, de 19 de
dezembro de 1996, e 11.428, de 22 de dezembro de 2006; revoga as Leis n°s 4.771,
de 15 de setembro de 1965, e 7.754, de 14 de abril de 1989, e a Medida Proviséria n®
2.166-67, de 24 de agosto de 2001; e da outras providéncias. Brasilia, DF, 2012.

BRASIL. Lei Federal n2 13.465, de 11 de julho de 2017. Dispde sobre a
regularizagéo fundiaria rural e urbana, sobre a liquidagéo de créditos concedidos aos
assentados da reforma agraria e sobre a regularizacao fundiaria no ambito da
Amazobnia Legal; institui mecanismos para aprimorar a eficiéncia dos procedimentos
de alienagao de imoveis da Unido; altera as Leis n os 8.629, de 25 de fevereiro de
1993, 13.001, de 20 de junho de 2014, 11.952, de 25 de junho de 2009, 13.340, de
28 de setembro de 2016, 8.666, de 21 de junho de 1993, 6.015, de 31 de dezembro
de 1973, 12.512, de 14 de outubro de 2011, 10.406, de 10 de janeiro de 2002
(Cddigo Civil), 13.105, de 16 de margo de 2015 (Codigo de Processo Civil), 11.977,
de 7 de julho de 2009, 9.514, de 20 de novembro de 1997, 11.124, de 16 de junho de
2005, 6.766, de 19 de dezembro de 1979, 10.257, de 10 de julho de 2001, 12.651, de
25 de maio de 2012, 13.240, de 30 de dezembro de 2015, 9.636, de 15 de maio de
1998, 8.036, de 11 de maio de 1990, 13.139, de 26 de junho de 2015, 11.483, de 31
de maio de 2007, e a 12.712, de 30 de agosto de 2012, a Medida Proviséria n® 2.220,
de 4 de setembro de 2001, e os Decretos-Leis n ¢ 2.398, de 21 de dezembro de
1987, 1.876, de 15 de julho de 1981, 9.760, de 5 de setembro de 1946, e 3.365, de
21 de junho de 1941; revoga dispositivos da Lei Complementar n® 76, de 6 de julho
de 1993, e da Lei n® 13.347, de 10 de outubro de 2016; e da outras providéncias.
Brasilia, DF, 2017.

COMPANHIA DE HABITAGAO DO PARANA. Cadastro de pretendentes. Pato
Branco, PR, 2022.

COMPANHIA DE SANEAMENTO DO PARANA - SANEPAR. Redes de cobertura
de abastecimento de agua potavel e esgotamento sanitario de Pato Branco.
2022.

COMPANHIA PARANAENSE DE ENERGIA - COPEL. Mapa de lluminacao Publica.

2023. Disponivel em:
https://www.copel.com/portaldis/apps/webappviewer/index.html?id=b8bbae81c0954d
35b5954699384d5855. Acesso em: 20 set. 2023.

Para verificar a validade das assinaturas, acesse https://patobranco.1doc.com.br/verificacao/0D88-9D74-B7BC-FE8D e informe o c6digo 0D88-9D74-B7BC-FE8D

Assinado por 1 pessoa: ROBSON CANTU

,_
i

¥



CONSELHO DO PLANO DIRETOR - COPLAN. Resolucao n2 35. Disponivel em:
https://patobranco.pr.gov.br/wp-content/uploads/2021/12/Resolucao-32-2015.pdf.
Acesso em: 20 set. 2023.

GOOGLE EARTH. Site. 2023. Disponivel em:
https://www.google.com.br/intl/pt-BR/earth/. Acesso em: 20 set. 2023.

GOOGLE STREET VIEW. Site. 2023. Disponivel em:
https://www.google.com.br/maps/@-26.2527948.-52.6963268,3a,75y.74.56h,96.45t/
data=!13m7!1e1!3m5!1sbQNCNipWKSA2c5XRBCU78Q!2e0!6shttps:%2F%2F streetvi
ewpixels-pa.googleapis.com%2Fvi1%2Fthumbnail%3Fpanoid%3DbQNCNipWKSA2¢c
5XRBCU78Q%26¢b client%3Dmaps sv.tactile.gp. Acesso em: 20 set. 2023.

INSTITUTO BRASILEIRO DE GEOGRAFIA E ESTATISTICA - IBGE. Censo 2010.
2010. Disponivel em:
https://www.ibge.gov.br/estatisticas/sociais/populacao/9662-censo-demografico-2010
html?edicao=9749&t=resultados. Acesso em: 20 set. 2023.

INSTITUTO PARANAENSE DE DESENVOLVIMENTO ECONOMICO E SOCIAL -
IPARDES. Caderno Estatistico do Municipio de Pato Branco. Setembro de 2022.
Disponivel em:
http://www.ipardes.gov.br/cadernos/MontaCadPdf1.php?Municipio=85500. Acesso
em: 20 set. 2023.

MINISTERIO PUBLICO DO ESTADO DO PARANA. Procedimento Administrativo n®
MPPR-0105.22.000335-1. Pato Branco, PR, 2022.

PATO BRANCO. Lei Ordinaria n? 959, de 21 de agosto de 1990. Institui o Codigo
de Obras do Municipio de Pato Branco e da outras providéncias. Pato Branco, PR,
1990.

PATO BRANCO. Lei Ordinaria n? 2.349, de 18 de junho de 2004. Cria 0 programa
de conservacao e uso racional de agua nas edificagdes. Pato Branco, PR, 2004.

PATO BRANCO. Plano Local de Habitacao de Interesse Social. 2008.

PATO BRANCO. Lei Complementar n2 28, de 27 de junho de 2008. Dispde sobre o
Plano Diretor de Pato Branco, sua revisdo e adequagéo ao Estatuto da Cidade - Lei
Federal n®. 10.257/01; cria o Conselho do Plano Diretor de Pato Branco e o Conselho
de Desenvolvimento Econémico e Social; revoga a Lei n®. 997, de 30 de novembro
de 1990 e da outras providéncias. Pato Branco, PR, 2008.

PATO BRANCO. Lei Complementar n2 46, de 26 de maio de 2011.Regulamenta o
Uso, Ocupacao e Parcelamento do Solo no Municipio de Pato Branco, em
adequacgéao a Lei Complementar n° 28, de 27 de junho de 2008. Pato Branco, PR,
2008.

PATO BRANCO. Lei Ordinaria n2 3.761, de 23 de dezembro de 2011. Autoriza o
Poder Executivo Municipal a alienar (vender) areas de terras de propriedade do
Municipio de Pato Branco ao Fundo de Arrendamento Residencial — FAR,
administrado pela Caixa Econdémica Federal. Pato Branco, PR, 2011.

PATO BRANCO. Lei Complementar n2 55, de 02 de outubro de 2013. Altera e
acrescenta dispositivos a Lei Complementar n? 46, de 26 de maio de 2011, que

Para verificar a validade das assinaturas, acesse https://patobranco.1doc.com.br/verificacao/0D88-9D74-B7BC-FE8D e informe o c6digo 0D88-9D74-B7BC-FE8D

Assinado por 1 pessoa: ROBSON CANTU

s_
9

¥



dispde a regulamentacao do Uso, Ocupacgao e Parcelamento do Solo no Municipio de
Pato Branco em adequacao a Lei Complementar n? 28, de 27 de junho de 2008. Pato
Branco, PR, 2013.

PATO BRANCO. Lei Ordinaria n? 4.062, de 04 de julho de 2013. Autoriza o
Executivo Municipal a doar imével ao Estado do Parana. Pato Branco, PR, 2013.

PATO BRANCO. Lei Ordinaria n2 5.434, de 12 de novembro de 2019. Autoriza o
Executivo Municipal a doar iméveis ao Estado do Parand. Pato Branco, PR, 2013.

PATO BRANCO. Projeto de Lei Ordinaria n2 166 de 2022. Revoga as doacgdes de
imdveis autorizadas pelas Leis Municipais n? 4.062, de 4 de julho de 2013, e n? 5.434,
de 12 de novembro de 2019, ao Estado do Parand, para a edificagdo do Centro de
Socioeducacgéo — Cense no Municipio de Pato Branco. Pato Branco, PR, 2022.

PREFEITURA DE PATO BRANCO. Guia Pratico de Residuos Solidos. Maio de
2020. Disponivel em:
http://patobranco.pr.gov.br/wp-content/uploads/2020/06/Guia-Pratico-Residuos-Solid
0os Maio 2020-1.pdf. Acesso em: 20 set. 2023.

QGIS. Versao 3.20.3. Sofware Livre e de Codigo aberto, 2023. Disponivel em:
https://qqgis.org/pt BR/site/. Acesso em: 20 set. 2023.

SECRETARIA DE PLANEJAMENTO URBANO DE PATO BRANCO - SPU. Mapa
Base do Municipio de Pato Branco. 2022. Disponivel em:
https://patobranco.pr.gov.br/mapas-e-arquivos-para-download/. Acesso em: 20 set.
2023.

SECRETARIA DE PLANEJAMENTO URBANO DE PATO BRANCO - SPU. Parecer
técnico 005, de 25 de fevereiro de 2022.

TRANSPORTE URBANO DE PATO BRANCO - TUPA. Site. 2023. Disponivel em:
http://www.tupapb.com.br/. Acesso em: 20 set. 2023.

Para verificar a validade das assinaturas, acesse https://patobranco.1doc.com.br/verificacao/0D88-9D74-B7BC-FE8D e informe o c6digo 0D88-9D74-B7BC-FE8D

Assinado por 1 pessoa: ROBSON CANTU

s_
9

¥



LISTA DE ANEXOS

Anexo 01 - Mapa de Zoneamento

Anexo 02 - Mapa de Incomodidade

e

Anexo 03 - Mapa de Areas Especiais

Anexo 04 - Parecer Técnico 005/2022 da Secretaria de Planejamento Urbano

ag34-09/9-v2.a6-88a0 061pod 0 awioul 8 d834-09/ -7/ A6-88A0/0LILIILIBA/IG WO 00PT 0dueIqored)/;sdny 8Ssade ‘SeinjeulsSe Sep apepi[eA e JedljliaA eied Wm%ﬂ
NINVD NOSE0Y :eossad T Jod opeuissy L



MAPA DE ZONEAMENTO

328500

Esc:1/11000

0 250 500

1000 1250

e —

_l_

7103000

71000

7000

7097000

7095000 \

\\
/
7093000 T
Y,
(=)
(=)
Lo
(- =]
N
o™

I ZCC - Zona Central Consolidada
I /C1 - Zona de Expansao Central 1
[ ZG2 - Zona de Expansdo Central 2
[ ZC3 - Zona de Expansdo Central 3
" IR1-ZonaResidencial 1
I /R?-ZonaResidencial 2

/R3 - Zona Residencial 3
" /R4-7onaResidencial 4

LEGENDA

wwwwwwwww

[ ZHC - Zona de Interesse Historico Cultural

30500

-
e
[

V)

330500

I FE-SN - Eixo Estrutural Sul Norte
I 711 - Zona Industrial 1
/12 - Zona Industrial 2
P ZIS - Zona Industrial e Servigos
I IT-ZonaInstitucional
. /EX-Zonade Expansdo Urbana
I 7EPAR - Zona Especial de Protegdo de Aerodromo
I RIS 2

\

\
\pAL ROSS

Y |

TARGECADYO

BN e

)

I Perimetro Urbano

332500

332500

i
h!!lllglii
b

o

— il

e [T E ®

it uncan | Il (RIS
= e - |
et D S NN e _

o] [

T
SRRARAL.

B
i

T
ik

ol el ol

Eﬁiiil (TR

ggllﬁi!l!!! P
FEFTTT TR

?l%!mﬁ!!!! LR

g O T ‘

ol

e | MMMl
e e A
i aAsannn AN AN, WIS
L

APV

uuuuuuuuuuuuuuuuu

e
TR

e
(st

e 2 2 wV .an
|= . B /
=R C = =
A5 ) e

JILULL) ]
e oA =
| EEnRARA NN

|

15
. 10 e
= = (Pl

) T e

L E!!!II!M!!!!! )
-

PATO BRANCO - PR

334500

o,

_|_

Esc:1/8000
0

SAO FRANCISCO

o

-------

ST [
S 7 5/,?5
BrWE T

}m
Hiz

SAO LUIZ

/R — 3

7
( z
2 ) el
AL o |
‘4...7/"_' —<Pree TS 'S |0 ey | =l e T e e :;' E
St
&)
‘k% o
\ e
%2\ »iﬁi E &
b ;;;::::
® IO NN 72 R e
;¢ : I T Tt
TN AL
L = ‘E? (i
- oy |
[ ]
AR5 | =k
e a2 B ===
jitacsn e n g =
NG L —
N bl Lo E l;l&‘ z
14““ > = mg“’u
S : %
: R — "
IE5ingg
3 ﬂ :
ASSC) ?ﬂl Ia!-‘ =
| CT T E =
b
L
o ||
ANjiaiTpaye
ﬁn "
iy
i
L2y e/
BT
’9. AARCARN
S [T
Willg
@ |[LIEFT
m; b o7 o6 s [oe
s =
e < “ o/, i
fo @ e
< Ne o
5
' uod
& .o

o~

)
J

—_
/o/_

— s
FE Dl

==

- ) s FREE)
2 | BARkAREiN
S i
= m uuuugnu_uuus
~
\\
/
/' PARZIANELLO
0

5

wwwwwwwwwwwwwwwww
mm REUANESGENTE |

250 500

/

1000

7103000

ST T

LA SALLE

71000

334500

MUNICIPIO DE

7000

i

7097000

7095000

7093000

1250

IMPRESSO EM 09/02/2022

Z:\Mapas\Mapa de Zoneamento\Mapa de Zoneamento_Base2022.dwg

PATO BRANCO

Secretaria de Planejamento Urbano3

Assinado por 1 pessoa: ROBSON CANTU

Para verificar a validade das assinaturas, acesse https://patobranco.1doc.com.br/verificacao/0D88-9D74-B7BC-FE8D e informe o c6digo 0D88-9D74-B7BC-FE8D




MAPA DE INCOMODIDADE PATU BRANCO - PR

328500
=
332500

334500

INDUSTRIA DE ECICLAGEM TRLONI

nnnnnnnnnnnnnnn

/

Esc:1/11000
0 250 500 1000 1250

e —

+ N . ) L
7103000 -l- T )

Esc:1/8000 Lﬁ:- |
0 250 500 750 1000 1950

v

T [ =

TRETRAE

1 71000
=

7000 7000

)

—— T

= e
a ;@ < =]
-
&

I
(o ] P
T

T T s
e [T

‘\‘\ Y

ik
G

w |
o [ i fo o fo L \“\

7097000

_) 7097000

7095000 -

R s 6325 323
LT R R ) |
—
(=l
L LI [

nnnnnnnnnnn

uuuuuuuuuuu

uuuuuuuuuuu

T A G !.
TS e B
e | =P o Bt

7093000 o

328500
330500
332500

I:I“?Voelir;cﬁmodo I Perimetro Urbano

[ Nivel i
I Nivel il

Nivel IV
I Nivel V
[ Institucional
[ Protecao do aerddromo

MUNICIPIO DE

PATO BRANCO

Chrncabacia da Dlanaiasnanka llshana icp

Assinado por 1 pessoa: ROBSON CANTU

mza% (0 'ﬁdal %‘Vﬁﬂ&iﬁ@tﬂ@@@ih]as, acesse https://patobranco.1doc.com.br/verificacao/0D88-9D74-B7BC-FE8D e informe o c6digo 0D88-9D74-B7BC-FE8D

EGENDA




MAPA DE ZONAS ESPECIAIS PA
TO BRANCO - PR

328500
334500

Esc:1/11000
0
250 500 1000 1250

e

_|_

7103000
7103000

Esc:1/8000 | —

0 250
500 750 1000

W

nan
s \

M - SwuRBR | O
¢ /-—j el
% e uiamm

uuuuuuuuuu

N

@

|
N
—

i
i

M
LY

1L

B
=

Y{Eme:

T
)

el

A

S

i Ai:l.?)

il
ABH

nﬁ'

[51
i I
ML=

71000 T jmsi 2 Z2 25 it ST

1 i i o =
== o ) (LR

T B O L e
| =l | [l » il

- e B ' D
pom Eﬁ el i T e R . i ’ )
= -Em'_m ‘ )/ e o2 - 6 i§
— °; Cis o
W e =i ST,
L 71000

il
EEEE

E
Ll

JANARRERARA

PP
T T

Feet |
B
7

ETTTTLRRT T L]
Igmn:mum

P
ARNANARS

PARRRARREL ANAEE
N

S =
EE RS

%“ﬂiﬁ
1—%]: =
A —

e =\ (T
‘ | : o

AR
L]

ay -
i
2 —

Al
ﬂ"l‘i L) - eraézwmﬂ (] ‘ iia ﬂw,/ lﬂﬂﬁ%ﬂﬁﬁ“ﬂ'ﬂ“!n : e
ggg%! g%!!!!!iﬁ “q 0 I_} Mﬁﬂlﬂ?:” - 5 —& 2] - ’ ’ A\ §
- — (B o / | |, Lol Lokl e " NG
S FETRT 1] L ¢ I ‘ e
| ‘“‘ e 9F o , | = T T A

i
2]

i

[HFPe

‘-@\

)

=1
e

—

HETET e iy

:,\\\\
I |

N\
\
3|

AN

=l
e
e

7000 C Eaad A NI SE AT '* “ < |
e \ N B \ =N S % & c D _ VAN : @ o | 4
20N Yt @ § 4N R AT ) e el e

T % %) § X ,/ < \ 0\ N ; \\t\ \ s o Y o ) ] = 2 .

o s ) ~ & = FEETR ‘ iy W . ST, 7000
T SN ‘ | L] ] . Nyt L
I ’ i ST = Fq !i n C G ' 7 ‘, y
| g o ||y

Bk —E‘ FADTIRR

mlhimu‘J

A LS A N R R S .

Lt

7097000

EEPED

B

o lo]o] §4] o [oad]

T T |
s o

ﬁ

o

&)
LLEL

LEbRLL
iﬂﬁ i =

i o T

Y 7095000

7095000 i/
'“ : TR e e R N i s HigAN
<l e AN e S5 i ’5!!! NN o/ 35 22 2 i naale

i o) B LITOL
TR [ AT L L e
: B g atethont =

I AECAP - Area Especial de C 20 de f .
P P ontengao de Aguas Pluviais APNAT - Area de Patrimonio Natural
- Area Preservagao d idri
cao de Recursos Hidricos ZEV - Zona Especial Vicianal _ Perimetro Urbano
. Vias Planejadas

/A_
‘wi'mnw iy

e L L LR NIARs4 T A
. BRI (i 7 W\ i
/ , _ e ARANARAN | RUHI F2R AW E

RPN A PN ‘ i (i : i i)
D<, A T2 WS A <iain s | ANRANARNE | = 5
) o— T e T AAALR AR JOARRAN (AL - AR il z
/ B e ARy Scqananae| Fneedicdianden| AasulavlscdiadMt o 5
e i, " C o Caie ad -
Sl LEE e Pekbbbbiel - Y | : Eﬁ%ﬂ“ﬂﬂlll ) %
E= > i e T ¢ S
SE R ANNACANNAN | D uaadaaaa 2| EEtuaRiadaaen TN o
e =L | caman R ' 2
E‘%%%%%ﬁiﬂiﬂiﬂ R \ £

T TARARnRnRRERE)

(T i
oy ) || P O
= = g
] <
7093000 T 2
. - R 8
g E
LLERLLLbLLL §
- & 2 =N \f +
2 ‘o 7093
o S ? :
N Q a o | g
™ (= (= ) b &
] ) A\ o S
z ™ o = g
EPA - Zona Especial de Interesse Paisagisti ' =X [
<L gistico € Ambiental ; ) ™ g
o \EPRH - Area Esoecial d ) I /\PEE - Area Preservagao de Encostas 7 , g g
pecial de Protegao de Recursos Hidricos [ APE - Area de Protegao de E ona Especial de Interesse Social ZEPAR - Z i - 2 g
—_— AEPR - Area Especial de Protegdo e recuperago . neostas I 5 - Zona Especial de Protegao de Aerodromo Z\Mapas\Mapa de Zonas Especiais\ WPRESSOEM 22 2
m - ] ¢ - APEV - Area de Preservagao da Vegetagéo - AP -ARI ” apa de Zonas Espe0|as_Base2022.dwg £
AESA - Area Especial Socio - Ambiental i I 5 -2 M U N I :
cs _ APV - Area de Protegao da Vegetagao - AP - AR C I P I 0 D E z &
LLJ AP - AR I x
oo
o ®©
7 8
2¢e

Secretaria de Planejamento Urbanof3




PODER JUDICIARIO DO ESTADO DO PARANA
FORO EXTRAJUDICIAL

REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL
LEONARDO LUIZ SELBACH - OFICIAL TITULAR

Rua Plo Xl n° 385 - Centro - Pato Branco/PR - CEP: 85.501-320 - (46)3224-5140 - www.pb2ri.com br

SO QUEN

-

O QUEM REGISTRA E DONO

A PRESENTE CERTIDAO DA MATRICULA 46.105 CONFERE COM OS LIVROS DESTA SERVENTIA

CERTIDAO VALIDA POR 30 DIAS A PARTIR DE 18/12/2023 - QUALQUER ALTERAGAO NA IMAGEM SERA CONSIDERADA FRAUDE

CERTIDAO DE INTEIRO TEOR ATUALIZADA L2

2° REGISTRO DE IMOVEIS FICHA
DA COMARCA DE PATO BRANCO-PR REGISTRO GERAL I 1 S
o
o
LEONARDO LUIZ SELBACH RUBRICA [~
MATRICULA N° L -~
OFICIAL TITULAR ¥ B 46.105 H L0, Ry
. S =
2
01 de dezembro de 2023 g
IMOVEL URBANO: Lote n° 01 da Quadra n® 1294, sito na Rua Terezinha Duarte, Rua André Cavalli e Rua o
Ivai, neste Municipio e Comarca de Pato Branco-PR. Com a area de 137.703,06m* (CENTO E TRINTA E o
SETE MIL E SETECENTOS E TRES METROS E SEIS CENTIMETROS QUADRADOS). Sem benfeitorias. g
Limites e Confrontages: LESTE: Partindo do ponto 0=PP, localizado a direita do portdo de entrada do horto

florestal, seguindoc por uma distancia de 48, 52m com Az 200°51'48", até o marco M1; deste por uma distancia
de 60,37m com Az 157°15'07", até o marco M2, deste por uma distancia de 139,78m com Az 236°54'54" até
o marco M3, deste por uma distancia de 201,77m com Az 56°54'54"| até o marco M4, deste por uma distancia
de 127 ,42m com Az 288°14°39", até o marco M5, deste por uma distancia de 89,90m com Az 310°58'57" ate
o marco M6, deste por uma distancia de 39,25m com Az 19°10'25" | até o marco M7; NORTE: Partindo do
marco M7 com uma distancia de 156,07m com Az 286°15'49"até o marco B, deste por uma distancia de
32.81m e Az 199°21'54" até o marco C, deste por uma distancia de 14,45m com Az 209°41'11" até o marco
D, deste por uma distancia de 10,65m com Az 214°34'50" até o marco E, deste por uma distancia de 54 84m
com Az 214°15°05" até o marco F, deste por uma distdncia de 6,30m com Az 208°06'12" até o marco G, deste
por uma distancia de 15,00m com Az 298°06'12" até o marco H, deste por uma distancia de 25,75m com Az
250°05'19" até o marco Q, deste por uma distancia de 8,29m com Az 180°05'23" até o marco P, deste por
uma disténcia de 17 55m com Az 28°04'37" até o marco O, deste por uma distancia de 24, 95m com Az
34°45'08" até o marco N, deste por uma distancia de 11,17m com Az 18°21'08" até o marco M, deste por uma
distancia de 34,28m com Az 112°01'50" até o marco J, deste por uma distancia de 9,81m com Az 34°34'50"
até o marco K, deste par uma distancia de 12,68m com Az 29°41'11" até o marco L, deste por uma distancia
de 30,63m com Az 19°21'54" até o marco A, deste por uma distancia de 31,02m com Az 286°15'49" até o
marco M8, deste por uma distancia de 119,05m com Az 16°30'07" até o marco M9, deste por uma distancia
de 90,83m com Az 280°12'56" até o marco M10, deste por uma distancia de 30,00m com Az 10°12'56" até o
marco M11, deste por uma distancia de 60,00m com Az 280°12'56" até o marco M12, deste por uma distancia
de 26,00m com Az 10°12'56" até o marco M13, deste por uma distancia de 7,41m com Az 280°12'56" até o
marco M14 localizado na margem do corrego das pedras; OESTE: Partindo do marco 14, localizado na
margem do corrego das pedras, acompanhando o corrego rumo ao sul por uma distancia de 217,44m até o
marco M15, deste atravessando o cérrego, por uma distancia de 150,00m com Az 300°16'59" até o marco
M16, deste por uma disténcia de 384, 89m com Az 170°10'04" até o marco M17, deste por uma distancia de
66,00m com Az 126°32'35" até o marco M18, localizado na margem do cérrego das pedras, deste seguindo
acompanhando o corrego rumo ac Sul por uma distancia de 148,60m até o marco M19; SUL: Partindo do
marco 19, localizado na margem do corrego das pedras, atravessando o cdrrego e por uma distancia de
116.,68m com Az 130°13'24" até o marco M20, deste por uma distancia de 27 ,43m com Az 56°45'59" até o
marco M21, deste por uma distancia de 40,00m com Az 326°56'42" até o marco M22, deste por uma distancia
de 42 ,00m com Az 236°56'42" até o marco M23, deste por uma distancia de 32,00m com Az 146°56'42" até
o marco M24, deste por uma distancia de 30,00m com Az 236°56'42" até o marco M25, deste por uma
distancia de 20,00m com Az 145°56'42" até o marco M26, deste por uma distancia de 26,34m com Az
236°56'42" até o marco M27, deste por uma distancia de 117,98m com Az 157°15'30" até o marco M28, deste
por uma distancia de 45 54m com Az 257°39'13", até o ponto de partida O = PP. ART n° 1720226503864
PROPRIETARIO: MUNICIPIO DE PATO BRANCO, pessoa juridica de direito publico interno, com sede na
Rua Caramuru, 271, Centro, Pato Branco-PR, inscritc no CNPJ n® 76.995 448/0001-54.

Registro anterior: Ref Mat. 18 653, 22.933 e 22.934, todas do L° 2, deste Oficio. Protocolo n® 121.152. Selo
de fiscalizag@o SFRI1 WEKO7 sxUB8-by8LuU.F930q. 30 VRC R$ 7,38 FUNREJUS: R$ 1,84. ISS: R$ 0,22,
FUNDEP: R$ 0,37 SELO: R% 1,00 Pato Branco-PR. 18/12/2023 m

AV.01 - 46.105 - Prot. n® 121.152 - 01/12/2023 - CONSTRUCAO - Procedo esta averbagéo para constar a
construgao de uma obra, para fins de atendimento/acolhimento em residéncia — Casa Lar, com éarea
construida de 787,77m* Feita em 09/12/2011 na Mat. 18.653, do L° 2, deste Oficio, transportada da anterior
a presente. Dou fé. Selo de fiscalizag8ic SFRI2. G5nnv.cfibk-fgee5.F930qg. 315 VRC R$77,49. FUNREJUS:

R$19,37. ISS: R$2 32. FUNDEP: R$3,87. SELO: R$8,00 Pato Branco-PR. 18/12/2023 m r_]
=
— 5 =
AUTENTICACAO D :5;'
—
| A PRESENTE IMAGEM OU INFORMAGAQ - _ (=] 5;;,
| CONFERE COM OS LIVROS DESTA SERVENTIA FUNARPEN -3
O REFERIDO E VERDADE E DOU FE.
18 DE DEZEMBRO DE 2023 G 4 Eg
v

Graziela Caroline Brandelero Chaves
Escrevente Juramentada

Protocolo. 121,152 - Data da emissdo: 18/12/2023 - Custas da SELO DE FISCALIZACAO
certiddo. Emoclumentos: R3$0,00; Buscas: RS$0,00; Registros .
excedentes: RS0.00. Selo: R$0.00. Funrejus R$0.00. 1ss: Rso.00] | >FRIL.2JJOP.Fxa8
Fadep R$0,00; TOTAL: R$0,00 p-ZyNDu.FSBGq
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