_ MUNICIPIO DE

[ PATO BRANCO

MENSAGEM RETIFICATIVA N2 04/2024
AO PROJETO DE LEI COMPLEMENTAR N2 08/2023

Senhor Presidente,
Senhores Vereadores,

Valemo-nos da presente Mensagem para encaminhar a essa Casa Legislativa o
anexo Projeto de Lei, que contém modificacdes e alteragdes requisitadas pela Comissao
Especial de Estudos do Plano Diretor, no que se refere ao PLC 08/2023 - Lei do Uso,
Ocupacao, Parcelamento do Solo e Condominios - LUPA.

Ao longo do ultimo ano, o pacote de Leis que fazem parte do processo de Revisao
do Plano Diretor foi objeto de estudo e debate pela Cadmara de Vereadores de Pato
Branco, sendo que varias Audiéncias Publicas, reunides e discussdes foram realizados.
Nestas oportunidades, a sociedade pode, mais uma vez, contribuir com as suas
necessidades e anseios, pontuando modificagdes e ajustes no Estudo Técnico que havia
sido elaborado e apresentado pela Prefeitura de Pato Branco, juntamente com a URBTEC
TM - Engenharia, Planejamento e Consultoria Ltda., empresa técnica especializada
contratada pelo Municipio.

Com a finalizacdo das apresentacoes publicas, a Comissao Especial de Estudos
do Plano Diretor solicitou que a Secretaria de Planejamento Urbano analisasse
tecnicamente as contribuices recebidas, a fim de verificar quais modificaces seriam
vidveis e possiveis de serem realizadas, e quais nao deveriam ser acatadas.

A Equipe Técnica da Secretaria de Planejamento Urbano, entédo, elaborou os
seguintes estudos técnicos:
= Os Estudos Técnicos com as contribui¢cdes gerais recebidas, que foram entregues e

apresentadas para a Comissao através dos Oficios n? 018/2024 e n2 021/2024.
= O Estudo Técnico com as contribuicbes recebidas pelo CRECI-PR - Conselho
Regional de Corretores de Iméveis, apresentado através do Oficio n2 022/2024.
Nos Oficios mencionados, a equipe técnica da Secretaria de Planejamento Urbano
apontou quais alteragdes seriam possiveis de serem acatadas, quais ndo seriam
recomendadas e quais deveriam ser descartadas, todas as decisbes baseadas em
justificativas técnicas.
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Apds discussodes, a Comissao oficiou a Secretaria de Planejamento Urbano através
do Oficio n2 41 - CEPD para que realizasse as alteragdes nos textos e anexos das leis,
para que ficassem adequados ao que foi discutido, sem comprometer o entendimento
técnico do documento, o que de pronto foi acatado.

Ainda, esclarecemos que através do Oficio n2 41 - CEPD, a Comissao também
pontuou outros 08 itens para que fossem alterados / ajustados, e através do Oficio n2 42
- CEPD solicitou mais algumas alteragdes e inclusao de itens no corpo do texto do referido
projeto de lei. Vale ressaltar que alguns dos itens solicitados através dos oficios, foram
contemplados pelos Estudos Técnicos e identificados pela equipe técnica da Prefeitura
como “ndo recomendados’.

Ante o exposto, encaminhamos o texto e anexos com as devidas alteragbes
solicitadas, e contamos com 0 vosso apoio para a aprovagao do Projeto de Lei ora
apresentado.

Gabinete do Prefeito do Municipio de Pato Branco, Estado do Parana, datado e
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PROJETO DE LEI COMPLEMENTAR N¢ 08/2023

Disciplina o zoneamento, uso, a ocupagao € o
parcelamento do solo e condominios (LUPA) no
Municipio de Pato Branco, de acordo com a Lei
que define o Plano Diretor Municipal.

TITULO |
DAS DIRETRIZES E CONCEITOS DE ORDENAMENTO TERRITORIAL

Art. 12 Esta Lei Complementar disciplina o zoneamento, o Uso e a ocupagdo, o
parcelamento do solo e os condominios no Municipio de Pato Branco, com o objetivo de orientar
e ordenar o crescimento e o desenvolvimento sustentdvel da cidade, obedecidas as demais
normas municipais, estaduais e federais relativas a matéria, especialmente a Lei Federal n®
10.257, de 10 de julho de 2001 - Estatuto da Cidade, e a Lei que institui o Plano Diretor Municipal
de Pato Branco.

Art. 22 As disposicoes desta Lei devem ser observadas obrigatoriamente:

| - na concessao de alvaras de construcéao;

Il - na concessao de alvaras de licenca para localizagdo de usos e atividades urbanas;

[l - na execugao de planos, programas, projetos, obras e servigos referentes a edificagcao
de qualquer natureza;

IV - na urbanizacao de areas;

V - no parcelamento do solo e condominios.

Art. 32 Sao diretrizes para o zoneamento, 0 uso, a ocupacgao e o parcelamento do solo
no Municipio de Pato Branco:

| - qualificar o adensamento demografico, intensificacdo das atividades econdmicas,
diversificagéo do uso do solo e qualificacao da paisagem para a estruturacao da transformagao
urbana;

Il - promover a implantagdo, adequagédo e racionalizacdo da infraestrutura urbana
necessaria para o deslocamento e convivio da populagéo;

[ll - reduzir o numero de domicilios em areas irregulares e inibir a instalagdo de novos
domicilios em éareas irregulares;

IV - reduzir as areas ociosas dotadas de infraestrutura do Municipio;

V - promover centralidades nos bairros com o fortalecimento das identidades territoriais
e do sentido de pertencimento;

VI - garantir que os usos do solo sejam combinados para gerar ambientes urbanos com
vitalidade, corroborando para a melhoria da acessibilidade aos equipamentos publicos, culturais
e de lazer e aos espagos de trabalho, comércio e servigos;

VIl - promover a qualificagdo ambiental do Municipio, em especial nos setores de intensa
transformacao, de forma a contribuir na gestao integrada das aguas com énfase na drenagem
urbana e na melhoria da cobertura vegetal;

VIII - condicionar a instalacdo de empreendimentos de médio e grande porte, tendo em
vista as condi¢des urbanisticas do seu entorno, de modo a proporcionar melhor equilibrio entre
areas publicas e privadas, melhor interface entre o logradouro publico e o edificio,
compatibilidade entre densidade demografica e a infraestrutura existente e maior continuidade,
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capilaridade e conectividade do sistema viario;

IX - Simplificar as regras de parcelamento, condominio, uso e ocupag¢édo do solo, em
especial nos lotes pequenos, de modo a facilitar a regularidade nos processos de producéao e
transformagéo do espaco urbano.

Art. 42 Como estratégia de ordenamento territorial, a 4rea urbana do Municipio fica
dividida em zonas, setores e eixos, caracterizados pelo conjunto de regras e parametros de
ocupacao, de uso, de parcelamento do solo e para condominios, aplicaveis as respectivas
porgdes do territério municipal.

Art. 52 Integram esta Lei os seguintes anexos:
| - Glossario, que indica, para os efeitos desta Lei, os significados de alguns dos
vocabulos e expressoes por ela utilizados;
Il - Mapa de Macrozoneamento Urbano;
[ll - Mapa de Zoneamento;
IV - Mapa das Zonas Especiais de Interesse Social;
V - Mapa das Areas de Interesse Ambiental;
VI - Mapa de Gabaritos;
VII - Quadro de Parametros de Uso do Solo;
VIl - Quadro de Parametros de Ocupacao do Solo;
IX - Quadro de Parametros de Parcelamento do Solo;
X - Quadro de Ocupacao de Condominios;
Xl - llustragdes.

TITULO II
DA ORGANIZACAO DO ESPACO URBANO

CAPITULO |
DAS DISPOSICOES GERAIS

Art. 62 O zoneamento da area urbana do Municipio de Pato Branco é feito por meio da
divisdo do territério em zonas, setores, eixos de planejamento e zonas especiais de interesse
social, de caracteristicas diversificadas, para as quais incidem parametros proprios de uso,
ocupacao e parcelamento do solo, que sao estabelecidos nos quadros dos Anexos VII, Vil e IX
da presente Lei com o objetivo de ordenar o desenvolvimento da cidade de acordo com critérios
urbanisticos, ambientais, culturais e turistico de cada regidao para melhor utilizacdo em fungéo do
sistema viario, topografia, transporte e infraestrutura existente.

§ 12 Zona, para efeito desta Lei, constitui area onde predominam um ou mais usos, sendo
delimitada por vias existentes ou projetadas, logradouros publicos, divisas de lotes, acidentes
topograficos, faixas de protecao de fundo de vale, cursos d’agua, coordenadas geograficas e
outros marcos referenciais da paisagem natural e edificada e estdo delimitados no Mapa do
Anexo Il desta Lei.

§ 2° Eixo, para efeito desta Lei, compreende areas complementares a estruturacao linear
da cidade, caracterizadas como corredores de ocupacao mista e de média-alta densidade, tendo
como suporte os sistemas de circulagao e de transporte, existentes ou planejados.

§ 3° Setor, para efeito desta Lei, compreende area para a qual sdo estabelecidas
ordenagdes especiais de uso e ocupagdo do solo, condicionadas as suas caracteristicas
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locacionais, funcionais ou de ocupagao urbanistica, existentes ou projetadas, e aos objetivos e
diretrizes de ocupacao da cidade de Pato Branco.

§ 4° Os parametros de uso e de ocupacao do solo dos setores e eixos se sobrepéem aos
parametros das zonas e estao delimitados no Mapa do Anexo Il desta Lei.

Art. 72 As Zonas Especiais de Interesse Social (ZEIS) sdo preponderantes em relagao as
demais zonas desde que atendam as especificacoes dos arts. 62 a 66 desta Lei.

Art. 82 Nas areas de protegdo e recuperacdo dos mananciais e areas de interesse
ambiental que constam do Mapa no Anexo V, para fins de protecéo ou fragilidade deverao ser
aplicadas, em todos as zonas, setores ou eixos, as regras € parametros de uso, ocupacao e
parcelamento do solo previstas na legislagdo estadual ou federal pertinente, quando mais
restritivas.

Art. 92 Para o cumprimento ao estabelecido no art. 8% as macrozonas urbanas
estabelecidas no Plano Diretor Municipal s&do subdividas nas zonas, setores e eixos a seguir
relacionados:

| - Zona de Parques e Lazer (ZPL);

Il - Zona de Ocupagao Controlada (ZOC);

[ll - Zonas de Uso Misto (ZUM):

a) Zona de Uso Misto 1 (ZUM 1);

b) Zona de Uso Misto 2 (ZUM 2);

¢) Zona de Uso Misto 3 (ZUM 3);

d) Zona de Uso Misto 4 (ZUM 4)

IV - Zona Central (ZC);

V - Zona de Expanséao Central (ZEC);

VI - Zona de Requalificagdo Urbana (ZRU);

VIl - Zonas Industriais (ZI):

a) Zona Industrial 1 (ZI 1);

b) Zona Industrial 2 (ZI 2);

VIII - Setor Especial de Valorizagdo da Paisagem Central (SEVPC);

IX - Setor Especial de Inovagao Tecnoldgica (SEIT);

X - Setor Especial Aeroportuario (SEA);

Xl - Setor Especial de Qualificagdo Ambiental (SEQUA);

Xl - Eixos de Adensamento (EA):

a) Eixo de Adensamento 1 (EA 1);

b) Eixo de Adensamento 2 (EA 2);
c¢) Eixo de Adensamento 3 (EA 3)
d) Eixo de Adensamento 4 (EA 4);

e) Eixo de Desenvolvimento Industrial (EDI);

XIII - Zonas Especiais de Interesse Social (ZEIS):
a) Zonas Especiais de Interesse Social 1 (ZEIS 1);
b) Zonas Especiais de Interesse Social 2 (ZEIS 2).

Art. 10. O zoneamento, uso e ocupagao do solo devera observar as diretrizes do sistema
viario basico estabelecidas na legislacao especifica.
Paragrafo unico. O sistema viario basico € o conjunto de vias publicas que constituem o
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suporte fisico da circulagao urbana do territério do Municipio de Pato Branco.

Art. 11. Nos lotes com incidéncia de mais de uma zona, incidirdo os parametros de uso,
de ocupacao e de parcelamento do solo:

| - da zona que abranja a maior por¢ao da area total do lote, para o caso de lotes com até
10.000 m? (dez mil metros quadrados);

Il - das respectivas zonas, conforme delimitacdo constante no Anexo Ill da presente Lei,
para os lotes com area superior a 10.000 m? (dez mil metros quadrados).

Paragrafo unico. O disposto no caput do artigo ndo se aplica na ZPL, nas ZI, no SEQUA,
no SEIT e no SEA, nos quais os parametros de uso, de ocupacao e de parcelamento de solo se
aplicam exatamente nas delimitagdes apresentadas no Mapa do Anexo llI.

Art. 12. Os imdveis localizados nas divisas entre zonas cujo limite coincida com vias
publicas poderao optar pela aplicagao dos parametros construtivos previstos para a zona situada
imediatamente do outro lado da via, em frente ao imével, sem que isso implique na alteracéao
formal do zoneamento ao qual pertencem.

§ 1°. A utilizagcdo dos parametros construtivos mencionados no caput deste artigo sera
permitida apenas em relacdo a zona diretamente em frente ao imével, ndo sendo aplicada a
outras zonas ao longo da mesma via, e ndo modifica 0 zoneamento original do imével.

§2°. Este artigo é aplicado apenas para as zonas, nao podendo ser aplicado em iméveis
enquadrados em quaisquer dos eixos de adensamento ou setores.

CAPITULO II
DAS ZONAS

Secao |
Da Zona de Parques e Lazer (ZPL)

Art. 13. A ZPL compreende as areas urbanas do Municipio, de interesse ambiental, de
esporte e lazer, dos parques urbanos e equipamentos de lazer ja existentes e as areas que
contém remanescentes florestais significativos em diversos estagios de conservagdo e que
contribuem para a manutencao da biodiversidade, do solo e dos recursos hidricos.

§ 1° As caracteristicas ambientais, geoldgicas e geotécnicas desta Zona demandam
critérios especificos de ocupacao, admitindo tipologias restritas de assentamentos urbanos e
atividades econémicas, conforme planos de manejo especificos de cada area quando houver.

§ 2° Os empreendimentos a serem implantados na ZPL devem amenizar os impactos na
natureza reduzindo ao maximo possivel os residuos da construgdo civil e utilizando com
eficiéncia os bens naturais, preferencialmente mediante adocao de solugcbes tecnoldgicas
sustentaveis relativas a reuso de agua e utilizagdo de energia solar, edlica ou outra forma
alternativa.

Art. 14. A ZPL tem como objetivos:

| - assegurar a preservacao da biodiversidade, conservacao do solo e manutengédo dos
recursos hidricos;

Il - conservar os servicos ambientais;

lll - prover novos parques urbanos e lineares, constituindo areas turisticas e recreativas;

Rua Caramuru, 271 - 85.501-064 - Pato Branco/PR
46. 3220-1544 - www.patobranco.pr.gov.br



By
g PREFEITURA DE
&J PATO BRANCO GABINETE DO PREFEITO

IV - compor ambientes dedicados a manutengcdo da permeabilidade e vegetagao,
contribuindo para contencéo de cheias e mitigando a erosdo do solo em relevos declivosos.

Secao ll
Da Zona de Ocupacao Controlada (ZOC)

Art. 15. A ZOC compreende as areas pouco urbanizadas localizadas nas bordas do
perimetro urbano da porcao leste do Municipio, exercendo transi¢cao entre os ambientes urbano
e rural.

Paragrafo unico. A ZOC tem por objetivo promover a ocupacdo controlada de baixa
densidade em areas préximas as areas inadequadas ao desenvolvimento urbano,
compreendidas pela Macrozona Rural de Ocupagéao Controlada (MROC) e pela Macrozona Rural
de Controle Hidrico (MRCH).

Art. 16. A ZOC tem por objetivo:

| - estimular ocupagéo de baixa densidade;

Il - prever usos e atividades de baixo impacto socioambiental, conformando assim uma
zona de amortecimento entre as zonas urbanas de maior densidade e as macrozonas rurais;

Il - frear a urbanizacao a leste do perimetro urbano;

IV - manter a alta permeabilidade do solo, contribuindo para a manutencédo da drenagem
urbana e mitigacao de sinistros ambientais, especialmente nos Bairros Bonatto, Industrial e
Baixada.

Art. 17 - Os processos de parcelamento do solo localizados nas areas inseridas na Zona
de Ocupacao Controlada, protocolados e analisados na vigéncia da Lei Complementar n®
46/2011, serdo convertidos para a Zona de Uso Misto 1, respeitando as condigdes e parametros
estabelecidos pela legislacao vigente no momento da entrada do processo.

Paragrafo Unico. A conversdo referida no caput deste artigo terd como finalidade
assegurar a continuidade de empreendimentos em tramitagao, desde que atendam as exigéncias
urbanisticas e ambientais aplicaveis a Zona de Uso Misto 1.

Secao lll
Das Zonas de Uso Misto (ZUM)

Art. 18. As ZUM compreendem areas de ocupacao mista de apoio as zonas industriais e
de servigos, bem como areas com potencial para estimular a convivéncia de usos habitacionais
e nao habitacionais com intensidade média de ocupacgéo, onde se mesclam usos habitacionais,
comerciais e de servigos.

Art. 19. As ZUM estao divididas em 4 (quatro) categorias, segundo suas caracteristicas
e intensidade de ocupacao, e se classificam em ZUM 1, ZUM 2, ZUM 3 e ZUM 4.

Subsecao |
Da Zona de Uso Misto 1 (ZUM 1)
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Art. 20. A ZUM 1 compreende tanto as areas urbanas consolidadas quanto os locais em
processo de consolidagao situados entre a regiao central, a ZOC e as areas rurais, abrangendo
também locais préximos as bacias de contencado dos Bairros Bonatto e Santa Terezinha, onde a
ocupagao urbana deve ser mais restritiva em virtude de fatores ambientais que estimulam o
acumulo de aguas em areas baixas e de pouca declividade.

Art. 21. Sa0 objetivos da ZUM 1:

| - estimular a ocupacao de média-baixa densidade;

Il - induzir a diversificagao de usos e atividades de baixo impacto;

[ll - promover a manutencao da alta permeabilidade do solo;

IV - mitigar a press@o de ocupagdo e adensamento urbano sobre areas ambientalmente
sensiveis e inadequadas as atividades urbanas.

Subsecao Il
Da Zona de Uso Misto 2 (ZUM 2)

Art. 22. A ZUM 2 compreende areas destinadas ao desenvolvimento de atividades
urbanas diversificadas de média densidade nas proximidades das zonas de maior incentivo a
verticalizagédo, destinada a formar de um ambiente de transi¢cdo entre as areas centrais e de
maior densidade e as zonas urbanas periféricas de menor densidade.

Art. 23. S0 objetivos da ZUM 2:

| - induzir o parcelamento de glebas e a utilizacdo de vazios urbanos e de lotes
subutilizados, possibilitando maior integracdo das areas urbanas e melhor aproveitamento do
solo apto a urbanizagao;

Il - conformar areas de transicdo entre as zonas de maior densidade e as de menor
densidade;

[l - estimular a ocupacgéao urbana orientada a oeste do perimetro urbano.

Subsecao lll
Da Zona de Uso Misto 3 (ZUM 3)

Art. 24. A ZUM 3 compreende areas urbanas que ja apresentam ocupacao consolidada
e de alta densidade populacional, na qual se pretende promover o desenvolvimento urbano
qualificado, condizente a realidade local.

Art. 25. S30 objetivos da ZUM 3:

| - promover a diversificagdo de usos e atividades urbanas;

Il - induzir a ocupagao qualificada do solo urbano em func¢do de sua influéncia ao sistema
de drenagem municipal;

[l - aproveitar de modo controlado a infraestrutura e servigos urbanos existentes.

Subsecao IV
Da Zona de Uso Misto 4 (ZUM 4)

Art. 26. A ZUM 4 compreende a regido de influéncia direta das instituicdes universitarias
e de pesquisa locais, como a Universidade Federal Tecnoldgica do Parana (UTFPR), o Centro
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Universitario de Pato Branco (UNIDEP) e o Parque Tecnolégico de Pato Branco, bem como area
de grande potencial de renovacao urbana, de modo a prestar apoio aos usos institucionais ja
instalados.

Art. 27. Sao objetivos da ZUM 4:

| - fomentar o desenvolvimento qualificado de entorno institucional, por meio do incentivo
a atividades variadas e do adensamento urbano;

Il - promover ambiente de conciliagdo entre os usos residenciais e a rotina universitéria,
empresarial, tecnoldgica e de pesquisa existente na regiao;

[l - induzir a formacao de uma nova centralidade urbana na regiao;

IV - dar suporte e fortalecer atividades institucionais presentes na Zona;

V - incentivar a média-alta densidade populacional.

Secao IV
Da Zona Central (ZC)

Art. 28. A ZC compreende o centro tradicional da cidade, é caracterizada pela grande
concentracao e variedade de atividades e fungdes urbanas na qual se concentram os principais
equipamentos comunitarios e institucionais do Municipio e maior disponibilidade de linhas de
transporte coletivo.

§ 12 A ZC centraliza a maior variedade de atividades comerciais e de servigos
especializados, condi¢cao que estimular maior convergéncia de fluxos e pessoas.

§ 2° A ZC tem como caracteristica um intenso processo de verticalizagédo, o que reflete
na alta densidade populacional e construtiva.

Art. 29. Pretende-se, para essa Zona, a manutengcdo da alta qualidade do patriménio
imobiliario local e o estimulo da convergéncia entre o uso habitacional com os nao habitacionais,
de modo a privilegiar a escala do pedestre, seu conforto e seguranca.

Art. 30. Sao objetivos da ZC:

| - conformar uma regido segura e prioritaria a circulacao de modais ativos;

Il - fomentar a diversidade de usos e edificacées de uso misto;

lll - promover a verticalizagdo e o adensamento construtivo;

IV - estimular a adocao de fachadas ativas das formas de uso e ocupagao do solo a escala
do pedestre;

V - incentivar a ocupagdo de vazios urbanos em areas bem servidas por infraestruturas
e servigos publicos.

Secao V
Da Zona de Expansao Central (ZEC)

Art. 31. A ZEC compreende a area imediata a ZC, na qual se pretende desenvolver a
expansao gradual do centro, se aproveitando das redes de infraestruturas existentes.

Art. 32. Sa0 objetivos da ZEC:
| - fomentar a diversidade de usos e edificacdes de uso misto;
Il - promover a verticalizagdo e o adensamento construtivo;
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[l - estimular a adog¢ao de fachadas ativas das formas de uso e ocupacao do solo a escala
do pedestre;

IV - incentivar a ocupagao de vazios urbanos em areas bem servidas por infraestruturas
e servigos publicos.

Secao VI
Da Zona de Requalificacdao Urbana (ZRU)

Art. 33. A ZRU compreende a area de entorno da BR 158 que foi abrangida pelo Plano
Especial de Urbanizacdo (PEU), aprovado pela Lei Ordindria n® 5.970, de 1° de setembro de
2022, que estabeleceu a municipalizacdo da BR 158 a partir da construgdo do Contorno
Rodoviario Oeste.

Art. 34. Sa0 objetivos da ZRU:

| - promover a ocupagao urbana ao longo da BR 158 e no seu entorno, com qualificagéo
dos espagos publicos;

Il - incentivar a diversificacdo de usos;

lll - promover o adensamento e verticalizagao;

IV - consolidar a ocupag¢do em vazios urbanos;

V - estabelecer a conexao entre as areas urbanas consolidadas, direcionando o
crescimento no sentido oeste da area urbana.

Secao VII
Zonas Industriais (ZI)

Art. 35. As ZI compreendem areas destinadas a implantacao de atividades industriais nas
quais se objetiva disciplinar e potencializar o uso industrial.

Art. 36. Sao classificadas conforme porte, natureza, necessidade de confinamento e
geracao de trafego e se subdividem em ZI 1 e Z| 2.

Art. 37. Os empreendimentos inseridos nessas Zonas, que estiverem localizados na area
de amortecimento do Parque Estadual Vitério Piassa, devem cumprir as normas gerais
estabelecidas pelo Plano de Manejo do Parque, que incluem a necessidade de licenciamento
ambiental.

Subsecao |
Da Zona Industrial 1 (21 1)

Art. 38. A ZI 1 compreende as areas potenciais para instalagcdo de empreendimentos
industriais, de logistica e tecnologia e servigos equivalentes de grande porte e moderado ou alto
impacto socioambiental.

Art. 39. Sao0 objetivos da ZI 1:

| - incentivar a consolidagdo da ocupacao industrial de médio a grande porte;

Il - consolidar o uso industrial em areas de logistica adequada proximas as redes
rodovidrias e distantes das areas habitacionais;

lll - viabilizar o escoamento rapido e seguro da produgédo, sem prejuizo a mobilidade
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urbana e ao transporte local,
IV - incentivar a implantagdo de comeércio e servigos setoriais de apoio a industria.

Subsecao |
Da Zona Industrial 2 (ZI 2)

Art. 40. A ZI 2 compreende as areas industriais ja existentes, préximas ao tecido urbano
consolidado, nas quais se promove a instalacdo de industrias e atividades relacionadas, de
pequeno e médio porte, e de baixo impacto a vizinhanga e ao meio fisico.

Art. 41. S30 objetivos da ZI 2:

| - incentivar a consolidagao da ocupacao industrial de pequeno a médio porte;

Il - incentivar a implantagdo de empreendimentos industriais com baixo impacto
socioambiental;

lll - estimular o desenvolvimento e ampliagdo das atividades de cunho tecnolégico,
fortalecendo essa vocagao do Municipio;

IV - viabilizar o escoamento rapido e seguro da producdo, sem prejuizo a mobilidade
urbana e ao transporte local.

CAPITULO 1l
DOS SETORES

Secao |
Do Setor Especial de Valorizacdao da Paisagem Central (SEVPC)

Art. 42. O SEVPC compreende um conjunto de quadras situadas na area central que se
encontram na area de influéncia direta da paisagem da Praca Presidente Vargas e da Igreja
Matriz.

Art. 43. Nesse Setor é estabelecida a restricdo de altura em razao de valorizagdo da
paisagem e monumentalidade que o complexo arquiteténico representa para a cidade e seu
entorno.

Art. 44. Os imoveis localizados nesse Setor poderao se utilizar do instrumento urbanistico
da Transferéncia do Direito de Construir (TDC) em relagcao ao potencial construtivo ndo utilizado
para outros imoéveis localizados em zonas aptas a receber potencial adicional de construgéao.

Art. 45. S0 objetivos do SEVPC:

| - preservar e valorizar a paisagem central;

Il - resguardar a monumentalidade da Igreja Matriz e sua hierarquia visual em relacao as
edificagdes do entorno;

[l - controlar a verticalizacao;

IV - estimular o uso de fachada ativa.

Secao ll
Do Setor Especial de Inovacao Tecnoldgica (SEIT)
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Art. 46. O SEIT compreende a area do entorno da PR-493, a noroeste da zona urbana,
que apresenta diversos ativos tecnoldgicos, proxima as instituicbes de ensino superior € do
Parque Tecnolégico e areas adjacentes, onde se incentiva a ocupacado dirigida ao
desenvolvimento, manutengédo, comércio e servicos de pesquisa, inovagdo de sistemas,
aplicativos, equipamentos voltados a tecnologia de informagédo e comunicagao.

Art. 47. A ocupacao dos lotes enquadrados no SEIT permite o Uso de Comércio e Servico
4, desde que seu uso se enquadre como empresa de base tecnoldgica (EBT) ou industria de
base tecnoldgica (IBT), conforme regulamentagao especifica.

Art. 48. Sa0 objetivos do SEIT:

| - apoiar as atividades de inovagao tecnolégica;

Il - estimular os usos relacionados a inovacgao tecnoldgica;

Il - integrar os ativos tecnoldgicos ao tecido urbano;

IV - incentivar a instalagdo de empresas e industrias de base tecnoldgica.

Secao lll
Do Setor Especial Aeroportuario (SEA)

Art. 49. O SEA compreende a area de influéncia do Aeroporto Regional de Pato Branco
Professor Juvenal Loureiro Cardoso, definida pelo Departamento de Controle do Espaco Aéreo
(DECEA), no qual as intervengbes e empreendimentos afetados devem ser aprovados pelo
referido Departamento.

Art. 50. Esta area se encontra no espaco de aproximagao das aeronaves, motivo pelo
qual sdo estabelecidas limitacbes especiais quanto a distancia das edificacdes em relacao ao
eixo da pista e a altura das edificages.

Art. 51. Os usos a serem incorporados no Setor estao sujeitos aos impactos causados
pelo aeroporto, como ruidos e obras de infraestrutura.

Art. 52. S30 objetivos do SEA:

| - garantir as condigdes de operacao do Aeroporto Regional de Pato Branco Professor
Juvenal Loureiro Cardoso;

Il - controlar o0 uso e a ocupagao do solo, compatibilizando-os com o uso aeroportuario.

Secao IV
Setor Especial de Qualificacao Ambiental (SEQUA)

Art. 53. O SEQUA compreende as areas urbanas, publicas ou privadas destinadas a
protecdo e recuperacao da paisagem e do meio ambiente, tendo controle sobre o grau de
ocupagao para a manutencao ambiental dessas areas.

Art. 54. O uso e ocupacao nesse setor somente sera permitido se precedido de Relatorio
Ambiental Prévio (RAP) para analise do seu valor ambiental e paisagistico.
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Art. 55. Os imdveis localizados nesse Setor poderao se utilizar do instrumento urbanistico
da TDC em relacao ao potencial construtivo ndo utilizado para outros imoveis localizados em
zonas aptas a receber potencial adicional de construgéo.

Art. 56. Sa0 objetivos do SEQUA:
| - preservar areas com formagodes vegetais significativas;
Il - controlar a ocupacédo em areas de fragilidade e potencial interesse ambiental.

Art. 57. As areas verdes existentes no SEQUA, constantes no Anexo lll e IV desta Lei,
sofrerdo restricdes de ocupacao para a salvaguarda do patriménio ambiental.

Paragrafo unico. Mediante estudos especificos e aprovagdo dos 6rgdos ambientais,
poderao ser incluidas ou excluidas areas verdes dos Mapas constantes nos Anexos.

CAPITULO IV
DOS EIXOS

Art. 58. Os eixos, segundo caracteristicas e intensidade de uso e ocupagao do solo, sao
o EAeoEDL

Paragrafo unico. Os critérios de uso e ocupagao do solo, contidos nos Anexos VII, Vil e
IX desta Lei, sdo aplicaveis somente para os lotes com testada para algum dos eixos
estabelecidos neste artigo.

Secao |
Dos Eixos de Adensamento (EA)

Art. 59. Os EA compreendem as vias definidas no Mapa do Anexo lll desta Lei e se
subdividem em:

| - EA 1: compreende os eixos complementares a estruturacdo linear da cidade
localizados a leste da area central, promovendo ao longo dos corredores ocupagao mista, a
subsidiar o uso residencial, com o objetivo de:

a) estimular a diversificacdo dos bairros;

b) aproximar a moradia aos postos de trabalho, servigos e comércio;

Il - EA 2: contempla os eixos complementares a estruturacédo linear da cidade que
acessam o0s bairros tradicionais ja consolidados ou em processo de consolidagao, promovendo,
ao longo dos corredores, ocupacao mista e de média densidade a subsidiar o uso residencial,
com o objetivo de:

a) estimular a diversificagdo dos bairros;

b) promover adensamento de média densidade;

c) aproximar a moradia aos postos de trabalho, servigos e comércio;

[ll - EA 3: compreende o eixo que estrutura a parte sul da cidade, conectando o centro
aos bairros, caracterizado como corredor de ocupacao mista e de média densidade, com o
objetivo de:

a) conduzir a verticalizagdo e adensamento ao longo dos eixos estruturantes da area
urbana;

b) promover a ocupacao urbana diversificada ao longo da Avenida Tupi;

c¢) qualificar e conectar a regiao sul;
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IV - EA 4: compreende os eixos complementares a estruturacdo linear da cidade,
caracterizados como corredores de ocupacao mista e de alta densidade dispostos em vias
estratégicas de estruturagdo urbana, com o objetivo de:

a) conduzir a verticalizagdo e adensamento ao longo dos eixos estruturantes da area
urbana;

b) promover a ocupacao urbana diversificada ao longo da Rua Tocantins e da Avenida
da Inovacao;

¢) estimular o desenvolvimento de uma nova centralidade na regido do Bairro S&o Luiz.

§ 12 Nos EA sera permitida a verticalizagdo com aumento da quantidade de pavimentos
permitidos por edificacdo com a aplicagdo dos instrumentos da Outorga Onerosa do Direito de
Construir (OODC) e da TDC.

§ 2°2 O acréscimo do numero maximo de pavimentos sé sera garantido se o projeto da
edificacdo resguardar os dois primeiros pavimentos para usos nao residenciais, priorizando
atividades de comércio e servicos.

§ 32 Nos EA é incentivada a diversificacao de usos e atividades com a possibilidade de
conformacéao de fachadas ativas no embasamento térreo das edificacdes de uso misto e de uso
exclusivamente comercial e de servigos.

Secao ll
Eixo de Desenvolvimento Industrial (EDI)

Art. 60. O EDI tem como objetivo estimular o uso industrial ao longo das BR 158, PR 280,
PR 493 e do Contorno Norte, para os quais, a fim de aproveitar infraestrutura viaria existe e
prospectada, em decorréncia de sua condi¢cdo logistica, sdo previstos o desenvolvimento
industrial sobre os lotes lindeiros.

Art. 61. Sa0 objetivos do EDI:

| - atrair a instalacao de industrias de médio a grande porte;

Il - consolidar o uso industrial em areas de logistica adequada ao longo das redes
rodovidrias e distantes das areas habitacionais;

[l - estabelecer o escoamento rapido e seguro da producao, sem prejuizo a mobilidade
urbana e ao transporte local.

CAPITULO V
DAS ZONAS ESPECIAIS DE INTERESSE SOCIAL (ZEIS)

Art. 62. As ZEIS se sobrepdem as zonas de uso e ocupagao do solo estabelecidas nesta
Lei.

Art. 63. As ZEIS representam areas destinadas ou ocupadas por populagdo de baixa
renda onde haja interesse em ordenar a ocupagao por meio de urbanizagdo ou regularizagao
fundiaria, bem como implementar programas habitacionais de interesse social, ainda que
complementares, e que tenham critérios especiais de parcelamento, uso e ocupagao do solo e
de edificagéo.

§ 12 As ZEIS sao subdividas em:
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| - ZEIS 1: sdo aquelas constituidas em locais ja ocupados por populacdo de baixa renda,
apresentando irregularidades urbanisticas e precariedade de infraestrutura e de equipamentos
publicos;

Il - ZEIS 2: sdo aquelas destinadas a promocao da habitagdo popular, prioritariamente
para populagédo reassentada das areas de preservagao, inseridas em programas municipais,
estaduais ou federais que visem a ocupacao de imdveis vazios ou subutilizados.

§ 2° As delimitages e as poligonais das ZEIS instituidas no Municipio estéao indicadas no
Anexo |V desta Lei.

§ 32 A instituicdo de futuras areas como ZEIS 2 fica restrita as seguintes macrozonas
urbanas definidas no Plano Diretor Municipal:

| - Macrozona de Consolidacao Urbana (MCU);

Il - Macrozona de Fortalecimento Urbano (MFU);

[ll - Macrozona de Requalificacao Urbana (MRU).

§ 4° Somente sera permitida a instituicdo de ZEIS 2 na Macrozona de Servigos e Logistica
(MSL) se integrantes de PEU.

Art. 64. Os usos e as atividades, bem como os parametros de ocupagéo do solo de cada
ZEIS serao indicados pelos respectivos planos urbanisticos ou de regularizacao fundiaria, tendo
por base os estudos técnicos elaborados.

§ 12 Os planos urbanisticos de cada ZEIS devem conter:

| - diretrizes, indices e parametros urbanisticos especificos para o parcelamento, uso e
ocupacgao do solo;

Il - diagnéstico da area de implantacao da ZEIS que contenha, no minimo:

a) analise fisico-ambiental;

b) analise urbanistica e fundiaria;

c) caracterizagao socioeconémica da populacéo;

Il - planos e projetos para as intervengdes urbanisticas necessarias a recuperacao fisica
da area, incluindo, de acordo com as caracteristicas locais, sistema de abastecimento de agua
e de coleta de esgotos, drenagem de aguas pluviais, coleta regular de residuos sélidos,
iluminagao publica, adequacao dos sistemas de circulagao de veiculos e pedestres, eliminacao
de situacdes de risco, estabilizacao de taludes e de margens de cérregos, tratamento adequado
das areas verdes publicas, instalagao de equipamentos publicos urbanos e comunitarios e os
usos complementares ao residencial;

IV - instrumentos aplicaveis para a regularizagao fundiaria;

V - forma de participagéo da populagédo na implementagédo e gestdo das intervengdes
previstas;

VI - fontes de recursos para a implementagéo das intervengoes;

VIl - atividades de geracao de emprego e renda;

VIII - plano de agao social;

IX - realocagao das familias que ocupam imovel localizado em areas de preservagao
permanente ou area de risco para areas dotadas de infraestrutura, devendo ser garantido o
direito @ moradia digna, preferencialmente em empreendimentos de Habitacdo de Interesse
Social (HIS), implementados nas ZEIS 2.

§ 2° No caso da ZEIS 2, as diretrizes serao estabelecidas pela Secretaria Municipal de
Planejamento Urbano e os parametros de ocupagédo do solo devem respeitar os seguintes
parametros:

| - lote minimo de 180 m?2 (cento e oitenta metros quadrados);
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Il - testada minima de 8 m (oito metros), exceto para lotes de esquina que devem ser de
12 m (doze metros).

§ 32 Os planos que envolvam regularizacao fundiaria devem ser elaborados nos termos
da Lei Federal n? 13.465, de 11 de julho de 2017, ou outra que vier altera-la.

Art. 65. No caso de plano urbanistico que defina parametros de uso e ocupagao do solo
diferentes daqueles estabelecidos por esta Lei Complementar para a zona urbana na qual esta
inserida a ZEIS, devera ser encaminhado para analise e aprovacao do Conselho do Plano Diretor
(COPLAN) e instituida mediante Lei Municipal.

Art. 66. Para a definicdo das areas de risco ambiental de cada ZEIS, deve, entre outros
estudos, ser observada a base de mapeamento disponibilizada pela Secretaria de Estado do
Desenvolvimento Sustentavel, pela Coordenadoria Estadual da Defesa Civil do Estado do
Parana e pela Secretaria Municipal de Meio Ambiente.

Paragrafo unico. Nas areas de risco devem ser providenciadas as medidas necessérias
de seguranca, quer seja por remog¢ao da ocupacao ou por adogao de solugao técnica que elimine
a situacao de risco encontrada.

CAPITULO VI
DAS MACROZONAS DE EXPANSAO URBANA

Art. 67. As Macrozonas de Expansao Urbana (MEU) estabelecidas no Plano Diretor
Municipal compreendem dareas rurais adjacentes ao perimetro urbano que, por suas
caracteristicas locacionais, estao sob pressao de ocupacao, com previsdo de menor densidade
populacional, e poderao ser incorporadas ao perimetro urbano na medida em que o tecido
urbano se aproximar dos limites do perimetro existente e houver condicbes de conexdo das
infraestruturas necessarias para o seu parcelamento, e que, em virtude de suas caracteristicas
estao subdivididas em:

| - Macrozona de Expansao Urbana de Ocupagao Controlada (MEUOC);

Il - Macrozona de Expansao Urbana de Consolidacéo 1 (MEUC 1);

[ll - Macrozona de Expansao Urbana de Consolidagao 2 (MEUC 2);

IV - Macrozona de Expansao Urbana de Servigos e Logistica (MEUSL).

§ 1° A incorporacao das areas contidas nas MEU deve seguir regulamentagéao da Lei
Municipal do Perimetro Urbano e das areas de expansao urbana.

§ 2° A lista de usos e atividades adequadas para nas MEU, conforme suas caracteristicas,
esta estabelecida nos Anexos VIl e VIl da presente Lei.

CAPITULO VI
DAS MACROZONAS RURAIS

Art. 68. As Macrozonas Rurais estabelecidas no Plano Diretor Municipal compreendem
areas caracterizadas fundamentalmente pela aptidao do solo ao desenvolvimento de atividades
primarias de carater rural e a conservagao e preservagao ambiental, onde se pretende incentivar
o desenvolvimento econdmico sustentavel em areas aptas para este fim, a preservagao e
promogao das atividades de cunho rural, a produgao agropecuaria e a exploragao mineral, além
da promocéo do turismo rural e do ecoturismo, e que, em virtude de suas caracteristicas, estdo
subdividas em:

| - Macrozona Rural (MR);
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Il - Macrozona Rural de Ocupagao Controlada (MROC);
[l - Macrozona Rural de Controle Hidrico (MRCH).

Art. 69. A lista de usos e atividades adequadas para nas Macrozonas Rurais, conforme
suas caracteristicas, esta estabelecida nos Anexos VIl e VIII da presente Lei.

TITULO Il
DO USO DO SOLO

CAPITULO |
DAS DISPOSICOES GERAIS

Art. 70. Os usos e atividades no Municipio de Pato Branco sdo classificados em
categorias, sendo permitidos, permissiveis e proibidos, de acordo com a zona, setor ou eixo em
gue se localiza o imovel, e estdo estabelecidos no Anexo VIl da presente Lei.

Art. 71. Em qualquer zona, setor ou eixo é admitido o uso do mesmo lote por mais de
uma edificagdo ou atividade, desde que permitidas ou permissiveis e que sejam atendidas, em
cada caso, as caracteristicas, os parametros e as exigéncias estabelecidas nesta Lei e demais
diplomas legais.

Art. 72. Nenhuma atividade de pessoa fisica ou juridica e entidade publica, privada ou
religiosa podera ser exercida no Municipio de Pato Branco sem o alvara de licenga, concedido
pelo Municipio sempre a titulo precario, em carater temporario ou nao.

§ 1° Os alvaras de funcionamento podem ser cassados caso a atividade licenciada
demonstre comprovadamente ser incbmoda, perigosa ou nociva a vizinhanga, ao sistema viario
ou ao meio ambiente.

§ 2° A renovacao sera concedida desde que a atividade nao tenha demonstrado qualquer
um dos inconvenientes apontados no paragrafo anterior.

§ 32 A manifestacdo expressa da vizinhanga contra a permanéncia da atividade no local
licenciado, comprovando ser incdbmoda, perigosa ou nociva, podera constituir-se em motivo para
instauracao do processo de cassagao de alvara.

CAPITULO II
DA LOCALIZACAO DAS EDIFICACOES E ATIVIDADES

Art. 73. De acordo com a localizagao, natureza e porte de edificagfes e atividades, bem
como o ordenamento urbanistico de cada zona, setor ou eixo, 0s usos do solo serao classificados
em:

| - uso permitido: usos permitidos a serem implantados na zona, setor ou eixo;

Il - uso permissivel: usos cujo licenciamento sera condicionado a apresentacdo e
aprovacao de Estudo de Impacto de Vizinhanga (EIV), que avaliara a interferéncia do respectivo
uso e/ou empreendimento em seu entorno imediato;

[ll - uso proibido: usos que nao sao considerados permitidos na zona, setor ou eixo,
independente das condigbes apresentadas.
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§ 1° Os usos permitidos e permissiveis para as zonas, setores e eixos se encontram
disciplinados no Anexo VII, enquanto os usos que ndo se encontram discriminados no referido
Anexo sao classificados como proibidos.

§ 2° Os usos permissiveis sob andlise de EIV serdo apreciados pelo COPLAN, ouvidos
os demais érgaos competentes, que avaliardo eventual ocorréncia de conflitos no entorno de
implantagao da atividade, levando em consideracdo potenciais prejuizos a seguranga, sossego
e saude dos habitantes vizinhos e/ou ao sistema viario.

§ 32 Em funcéo do porte, natureza ou localizacao da edificagcao pretendida, a Secretaria
Municipal de Planejamento Urbano podera solicitar estudos técnicos complementares, indicando
0 objetivo dessa solicitacao.

§ 4° O EIV é disciplinado por Lei especifica e é condicionante para o licenciamento dos
usos considerados permissiveis.

Art. 74. A classificagdo dos usos e das atividades, de acordo com 0 seu grau de
adequacgao em cada zona, setor e eixo, é indicada no Anexo VIl desta Lei.

Art. 75. Com a finalidade de controle urbanistico e ambiental, assim como a promogao
do desenvolvimento harménico da cidade, fica vedada a construcdo de edificagbes para
atividades que sao consideradas nao permitidas para a zona, setor ou eixo.

CAPITULO 1l
DA CLASSIFICACAO DOS USOS

Art. 76. Os usos do solo se classificam em:

| - usos habitacionais: aqueles destinados a habitacdo permanente de um individuo ou
grupo de individuos;

Il - usos ndo habitacionais: aqueles destinados as atividades comerciais, de servigos,
industriais, especiais, primarios e usos de infraestrutura urbana.

Secao |
Dos usos habitacionais

Art. 77. Os usos habitacionais, de acordo com a sua tipologia, classificam-se em:

| - habitagdo unifamiliar: edificacao isolada, destinada a moradia com uma Unica unidade
residencial;

Il - habitagcdo multifamiliar horizontal: conjunto de unidades habitacionais autbnomas
destinadas a moradia permanente, dispostas em série, paralelas ou transversais ao alinhamento
predial, geminadas ou ndo, dentro de um unico imével, com acesso comum a via interna privativa;

[l - habitagdo multifamiliar vertical: edificagdo com mais de duas unidades residenciais,
com acesso comum ao logradouro publico e destinada a moradia permanente, sendo as
unidades autbnomas agrupadas verticalmente;

IV - habitacao transitéria: edificacdo destinada ao uso residencial temporario.

Art. 78. As habitagbes multifamiliares somente serdo permitidas em lotes com area total
de até 20.000 m? (vinte mil metros quadrados).

§ 12 Poderao ser admitidos, mediante parecer do COPLAN, conjuntos habitacionais em
lotes com area superior a 20.000 m? (vinte mil metros quadrados), quando comprovada a nao
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existéncia de impacto no transito local ou que esse impacto possa ser mitigado com outras
alternativas a serem implantadas pelo empreendedor, ndo ultrapassando o comprimento maximo
de quadra estabelecido para as zonas, setores e eixos do Anexo IX.

§ 22 No caso previsto no § 12 deste artigo, o0 6rgao responsavel pelo planejamento urbano
podera lancar novas diretrizes de arruamento, cujas areas deverao ser transferidas ao Municipio
e implantadas pelo empreendedor, se assim exigir o interesse publico.

Secao ll
Dos usos nao habitacionais

Art. 79. Os usos nao habitacionais, de acordo com o tipo das atividades, classificam-se
em:

| - usos de comércio e servigos: atividades caracterizadas pela relagéo de troca visando
ao lucro, estabelecendo-se a circulacdo de mercadorias, ou pelo emprego de mao-de-obra ou
assisténcia de ordem intelectual e institucional;

Il - usos industriais: atividades das quais resulta a produg¢ao de bens pela transformagéo
de insumos;

lll - usos agricolas, de extrativismo e de agroindustria: atividades caracterizadas pela
producdo de plantas, criacdo de animais e piscicultura, edificacdo ou atividades de extracéao
mineral e vegetal.

Paragrafo unico. O Anexo VIl da presente Lei estabelece a classificagédo desses usos
conforme permissibilidade para as zonas, setores e eixos.

Art. 80. Considerando a dinamica da economia urbana, as atividades que se
enquadrarem em cada um dos usos nao habitacionais poderao ser regulamentadas por decreto
do Poder Executivo Municipal, segundo a Classificagdo Nacional de Atividades Econbémicas
(CNAE), a critério do 6rgao municipal de planejamento, com apoio do érgao municipal de meio
ambiente.

§ 1° As atividades omissas devem ser analisadas e enquadradas conforme similaridade
de funcionamento e/ou processo produtivo com aquelas previstas nesta Lei e no decreto
municipal da categorizacao, devendo ser deliberadas pelo COPLAN, tomando-se por critério a
similaridade com outras atividades e o grau de impacto gerado a vizinhanca.

§ 2° O enquadramento de atividades em categorias de uso devera considerar as
caracteristicas das instalagbes para o processo de concessao ou renovagao de alvara, cabendo
as edificacbes destinadas ao apoio as atividades finalisticas, tais como aquelas de
armazenagem, administragao, suporte técnico, pesquisa e desenvolvimento e demais rotinas de
meio, o enquadramento conforme a sua especificidade.

Subsecao |
Dos usos de comércio e de servicos

Art. 81. Os usos comerciais e de servigos, de acordo com o porte, classificam-se em:

| - Comércio e Servigco 1: edificacdo destinada a atividades comerciais varejistas de
relacao de troca e circulagao de mercadorias, e de prestagdo de servigos com area inferior a 400
m? (quatrocentos metros quadrados);
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Il - Comércio e Servigo 2: edificacdo destinada a atividades comerciais varejistas de
relagéo de troca e circulacdo de mercadorias, e de prestacdo de servicos com area de 400 m?
(quatrocentos metros quadrados) e 1.000 m? (mil metros quadrados);

lll - Comércio e Servigo 3: edificagdo destinada a atividades comerciais varejistas de
relagéo de troca e circulagdo de mercadorias, e de prestacao de servicos com area superior a
1.000 m? (mil metros quadrados), e edificagbes destinada a atividades comerciais atacadistas de
relacdo de troca e circulagdo de mercadorias com area inferior a 1.000 m2 (mil metros
guadrados);

IV - Comércio e Servico 4: edificagdes destinadas a atividades comerciais atacadistas de
relagdo de troca e circulacdo de mercadorias com area superior a 1.000 m? (mil metros
quadrados);

V - Comércio e Servico de Inovagao Tecnoldgica: comércio e servigo de qualquer porte
caracterizados pela inovacao tecnoldgica, de acordo com a definicdo dada por resolugéo
especifica da Conselho Municipal de Ciéncia, Tecnologia e Inovacao (CMCTI), permitida no
SEIT.

Art. 82. A lista das atividades classificadas como usos de comércio e servico sera
regulamentada por ato do Poder Executivo Municipal.

Art. 83. Os equipamentos publicos sdo permissiveis em qualquer zona, setor ou eixo.

Subsecao Il
Dos usos industriais

Art. 84. Os usos industriais, de acordo com o porte e o potencial poluidor, classificam-se
em:

| - Industria 1: edificagdo destinada a atividades de transformagédo de insumos para
producdo de bens com baixo e médio potencial poluidor com area inferior a 400 m? (quatrocentos
metros quadrados);

Il - Industria 2: edificacdo destinada a atividades de transformacdo de insumos para
producdo de bens com baixo e médio potencial poluidor com area de 400 m? (quatrocentos
metros quadrados) a 1.000 m? (mil metros quadrados);

[ll - Industria 3: edificacdo destinada a atividades de transformacao de insumos para
produgao de bens com baixo e médio potencial poluidor com area superior a 1.000 m? (mil metros
quadrados) e também edificagdo destinada a atividades de transformagéo de insumos para
producao de bens com alto potencial poluidor com area inferior a 400 m? (quatrocentos metros
quadrados), conforme a Resolugédo n® 107/2020 do Conselho Estadual de Meio Ambiente;

IV - Industria 4: edificacdo destinada a atividades de transformacao de insumos para
produgao de bens com alto potencial poluidor com area superior a 400 m? (quatrocentos metros
quadrados), conforme a Resolugédo n® 107/2020 do Conselho Estadual de Meio Ambiente;

V - Industria de Inovacao Tecnolégica: industria de qualquer porte, caracterizada pela
inovacao tecnoldgica, de acordo com a definicdo dada por resolugédo especifica do CMCTI,
permitida no SEIT.

Paragrafo unico. A definicao do potencial poluidor sera feita por regulamentagéo do 6rgao
ambiental competente.
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Art. 85. A lista das atividades classificadas como usos industriais sera regulamentada por
ato do Poder Executivo Municipal.

Subsecao Il
Dos usos agricola, extrativismo e agroindustria

Art. 86. Entende-se como uso agricola, de extrativismo e agroindustria o lote ou
edificacdo destinada a agricultura, pecuaria, producao florestal, pesca, aquicultura e extracao
mineral e vegetal.

§ 12 Inclui agroindustria como edificacdo equipada e preparada onde um conjunto de
atividades relacionadas a transformagao de matérias-primas agropecuarias provenientes da
agricultura, pecuéria, aquicultura ou silvicultura sao realizadas de forma sistemética, como, por
exemplo, as industrias extrativistas e industrias de fabricacdo de produtos alimenticios, de
bebidas e outras similares.

§ 2° A lista das atividades classificadas como usos agricola, extrativismo e agroindustria
sera regulamentada por ato do Poder Executivo Municipal.

Secao lll
Dos usos consolidados

Art. 87 — Entende-se como uso consolidado, o empreendimento regularmente aprovado
e instalado antes da vigéncia desta Lei, em areas onde o uso do solo sera restrito pela nova
legislacao.

§ 12 Os empreendimentos de uso consolidado serdo considerados tolerados, podendo
continuar suas atividades sem prejuizo ao funcionamento regular.

§ 2° A tolerancia prevista no § 1° deste artigo ndo autoriza a ampliacdo do espaco fisico
dos empreendimentos, nem a altera¢cao do uso ou da atividade originalmente licenciada.

§ 3° Excepcionalmente, no Distrito de Sdo Roque do Chopim, os empreendimentos de
uso consolidado terdo o direito de ampliar o seu espago fisico, desde que essa ampliagdo nao
impliqgue em alteracao da atividade originalmente desempenhada.

CAPITULO IV
DOS USOS DE INFRAESTRUTURA URBANA

Art. 88. Classificam-se como usos de infraestrutura urbana, entre outros, os
equipamentos de:

| - mobilidade urbana terrestre, tais como terminais rodoviarios interurbanos de transporte
de passageiros, terminais de 6énibus urbano e demais modais de transporte publico coletivo
urbano;

Il - transporte aéreo, tais como aeroportos, aerédromos e helipontos;

[l - abastecimento de gas natural;

IV - geracado, transmissdo e distribuicdo de energia elétrica, tais como estacdes e
subestagdes reguladoras de energia elétrica e sistema de transmisséo de energia elétrica;

V - rede de telecomunicacoes;

VI - estacdo transmissora de radiocomunicagéao (ETR);
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VIl - saneamento basico, tais como infraestruturas e instalagbes operacionais de
abastecimento de agua potavel, esgotamento sanitario, limpeza urbana e manejo de residuos
solidos, e drenagem e manejo de 4guas pluviais.

§ 12 A autorizagdo ou licenciamento de usos de infraestrutura urbana dependera de
regulamentacéo especifica.

§ 2° Enquanto nao houver regulamentagao especifica, os usos de infraestrutura urbana
serdo objeto de parecer do COPLAN, ouvidos os 6rgdos competentes.

§ 3° Os empreendimentos e instalacdes de infraestrutura sujeitos ao EIV ou ao Estudo
Prévio de Impacto Ambiental (EIA) obedecerao as disposigbes especificas estabelecidas para o
licenciamento urbanistico e ambiental.

TITULO IV
DA OCUPACAO DO SOLO

Art. 89. Sao parametros de ocupacao do solo:

| - &rea minima do lote;

Il - testada minima do lote;

[l - coeficiente de aproveitamento (CA);

IV - nUmero de pavimentos;

V - taxa de ocupacéo (TO);

VI - taxa de permeabilidade (TP);

VIl - recuo frontal;

VIl - afastamento lateral e de fundo.

§ 12 Os parametros urbanisticos estabelecidos para ocupacdo do solo nas zonas,
setores e eixos estdo expressos no Anexo VIl desta Lei.

§ 2° A ocupacao do solo por edificagbes somente podera ser autorizada pelo poder
Executivo, quando a propriedade estiver devidamente parcelada e/ou loteada.

CAPITULO |
DA AREA E TESTADA MINIMAS DO LOTE

Art. 90. A dimensao minima do lote é estabelecida por meio dos seguintes parametros:

| - area minima do lote: corresponde a area minima de parcelamento, seja na modalidade
de desmembramento ou loteamento, expressa em metro quadrado;

Il - testada minima do lote: corresponde ao comprimento minimo de aresta do lote de
frente para via publica, onde o valor é apresentado em metro linear.

Paragrafo unico. Os parametros definidos para a dimensdo minima séo estabelecidos por
zona onde se situa o imével, conforme indicado no Anexo VIII desta Lei.

CAPITULO II
DO COEFICIENTE DE APROVEITAMENTO (CA)

Art. 91. Para efeitos desta Lei, o CA corresponde ao indice que, multiplicado pela area
do lote, tem como resultado a area total edificada que o lote pode comportar.

§ 12 O CA basico é o potencial construtivo definido para o lote outorgado gratuitamente.

§ 22 O CA minimo representa a area minima a ser edificada para que o lote cumpra com
a sua fungado social, que, quando nao atingido, poderdo ser aplicados instrumentos do
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Parcelamento, Edificacao ou Utilizagdo Compulsérios (PEUC), do IPTU Progressivo no Tempo
e da Desapropriagdo com Pagamentos de Titulos Publicos.

§ 32 O CA maximo é o limite maximo edificavel para os lotes, a ser outorgado por meio
da aplicacdo dos instrumentos urbanisticos da TDC e da OODC, conforme as leis municipais
especificas de regulamentacdo destes instrumentos previstos pela Lei do Plano Diretor
Municipal.

§ 4° Os coeficientes de aproveitamento minimo, basico e maximo estdo expressos no
Anexo VIII desta Lei.

Art. 92. Serdo consideradas areas nao computaveis para efeitos do calculo do CA as
seguintes areas da edificacio:

| - areas construidas em subsolo;

Il - areas destinadas as garagens e uso comum da edificagdo, desde que estejam
localizadas no térreo e mais 4 pavimentos do embasamento;

[l - &reas destinadas a circulagao vertical e horizontal de pessoas;

IV - Pavimento térreo da edificacdo de uso misto, quando esse possuir no minimo 30% (trinta
por cento) de sua area destinada ao uso comercial ou de servigo, desde que esteja voltada para
a fachada do edificio, conformando assim fachada ativa;

V - areas de s6tao e atico, definidas de acordo com os critérios do Codigo de Edificagdes
Municipal;

VI - areas de apoio, tais como reservatérios, casa de bombas, casa de maquinas de
elevadores, area para depésito de lixo, transformadores, geradores, medidores, central de gas e
centrais de ar-condicionado;

VIl - portarias, guaritas e bilheterias, desde que vinculados ao limite de 6,00 m? (seis
metros quadrados), sendo o restante computavel;

VIl - areas de sacadas e de terracos privativos, desde que vinculadas ao limite de 8,00
m? (oito metros quadrados), sendo o restante computavel;

IX - areas de lazer e de recreacgao coletivos equipadas de condominios independente do
pavimento em que estiver situada, as quais, em nenhuma hipo6tese, poderdo receber outra
finalidade;

X — parque infantil e outros equipamentos ao ar livre, implantados no nivel natural do
terreno, ou no terraco da edificagao;

Xl — Sobreloja, quando integrada ao pavimento térreo, desde que nao ultrapasse o limite
de 50% da area deste pavimento;

XII - Atico ou cobertura de uso comum, desde que sua &area coberta ndo ultrapasse 1/3
da superficie do ultimo pavimento; e

Xl — Pavimentos sob pilotis de uso comum e garagem, devendo estar abertos e livres
em no minimo 80% de sua area.

§ 12 O inciso IV deste artigo se aplica exclusivamente para edificagdes de uso misto, pois
as edificacdes de uso exclusivamente comercial terdo a area do térreo computavel para efeitos
do CA.

§ 2° Nos edificios garagens toda a area destinada as vagas de estacionamento e demais
areas construidas serao computaveis.

CAPITULO Il
DOS PARAMETROS DE VERTICALIZACAO
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Secao |
Do numero de pavimentos

Art. 93. A altura da edificacéo € dada pelo niumero de pavimentos permitidos no lote e
esté expressa no Anexo VIl da presente Lei.

§ 12 O numero de pavimentos basico corresponde a quantidade de pavimentos outorgada
ao lote gratuitamente.

§ 2° O numero de pavimentos maximo corresponde a quantidade de pavimentos adicional
a ser outorgada quando o coeficiente de aproveitamento da edificagdo ultrapassar o valor basico
(CA basico) estabelecido para a zona, setor ou eixo, mediante aplicacdo dos instrumentos
urbanisticos da TDC e da OODC.

§ 3% Para a ZC e para a ZEC, independentemente do niumero de pavimentos, a altura
esta condicionada a cota maxima de verticalizagao estabelecida no Anexo VI e no §1° do art. 98
desta Lei.

Art. 94. Para aplicacdo do previsto nesta Secdo, serd considerado como distancia
maxima de piso a piso no pavimento térreo a medida de 4,50 m (quatro metros e cinquenta
centimetros) e nos demais pavimentos a medida maxima de piso a piso considerada é de 3,50
m (trés metros e cinquenta centimetros).

§ 1° Acima da laje que cobre o ultimo pavimento sera permitido apenas as estruturas
necessarias para caixa d’agua, casa de maquinas de elevadores, chaminés, torres e antenas de
telecomunicacoes e a estrutura do telhado.

§ 22 O licenciamento de torres e antenas de telecomunicagdes é regulamentado por lei
especifica.

§ 3° Para o célculo de numero de pavimentos na ZI 1, ZI 2 e EDI, n&o serdo considerados
0s equipamentos, chaminés e outras infraestruturas relacionadas ao processo produtivo.

Art. 95. O calculo de numero de pavimentos considera a soma do embasamento e da
torre.

§ 1° Para a ZC, para a ZEC e para o EA4, considera-se embasamento ou base da
edificagao os 5 (cinco) primeiros pavimentos, limitados a uma altura maxima de 15,50m a partir
da cota de referéncia.

§ 2° Para a ZRU, o SEVPC, EA 2 e EA3, considera-se embasamento ou base da
edificagao os 3 (trés) primeiros pavimentos, limitados a uma altura maxima de 9,30m a partir da
cota de referéncia.

§ 32 O embasamento deve garantir o uso de comércio e servigo no térreo. Para os demais
pavimentos do embasamento, o uso devera ser exclusivamente para garagens ou area de lazer.

§ 4° Sera permitida a substituicdo do mezanino ou sobreloja por outro pavimento de
garagem, desde que nao ultrapasse as alturas mencionadas no § 1° e § 2° deste artigo.

Secao ll
Da cota de altura maxima

Art. 96. A altura maxima da edificacdo devera atender as restricbes do Ministério da
Defesa e do Comando da Aeronautica (COMAER) referentes ao Plano Béasico da Zona de
Protegcao dos Aerédromos da Agéncia Nacional de Aviacao Civil (ANAC) e as restricdes da
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Agéncia Nacional de Telecomunicagdes (ANATEL), referentes ao Plano de Prote¢éo dos Canais
de Micro-ondas de Telecomunicag¢des do Parana.

Art. 97. A referéncia de nivel (RN) utilizada para definigdo de altura de construgdes é
disciplinada pelo Cédigo de Obras e Edificacées Municipal.

Art. 98. Na ZC e na ZEC as edificagdes devem respeitar o gabarito de altura estabelecido
no Anexo VI, de modo a harmonizar com a paisagem topogréfica de Pato Branco.

§ 1° O gabarito de altura estabelecido no Anexo VI para a ZC podera ser ampliado até o
limite maximo de 14,0 m (quatorze metros), respeitado o estabelecido no art. 96, mediante a
aquisicao pelo empreendedor/proprietario de potencial de verticalizagdo, conforme regulamento
estabelecido na Lei que disciplina a OODC.

§ 22 Nos casos em que o lote passe por desmembramento, remembramento ou desdobro,
distinguindo-se da situagao cadastral apresentada no Anexo VI, a altura maxima da edificagao
deve respeitar a cota de 820 m (oitocentos e vinte metros), contando-se a partir da RN.

CAPITULO IV
DA TAXA DE OCUPACAO

Art. 99. A taxa de ocupacao (TO) é o percentual maximo da area do lote que pode ser
ocupado pela projecao horizontal da edificagao ao nivel do solo.
Paragrafo Unico. A TO maxima estéa expressa no Anexo VIl desta Lei.

Art. 100. Nao serao computadas no calculo da TO, desde que estejam fora da projecao
da edificacao do lote:

| — subsolo, respeitando o disposto no art. 106 desta Lei;

Il - toldos, projecdes de beirais e marquises com até 1,20 m (um metro e vinte
centimetros) de profundidade;

lll - areas técnicas e centrais de ar-condicionado vinculadas ao limite de 2,00 m2 (dois
metros quadrados) por unidade autbnoma, sendo o restante computavel;

IV - areas de apoio, tais como reservatérios, casa de bombas, casa de maquinas de
elevadores, areas para depésito de residuos soélidos, transformadores, geradores, medidores,
centrais de gas e centrais de ar-condicionado, portarias, guaritas e bilheterias; e areas de
lazer/recreacao coletivas, as quais ndao poderao receber outra finalidade.

CAPITULO V
DA TAXA DE PERMEABILIDADE

Art. 101. A taxa de permeabilidade (TP) é o percentual minimo da area do lote que deve
ser mantido, obrigatoriamente, permeavel a agua, sendo expressa pela relagdo entre a area
permeavel e a 4rea total do lote.

§ 1° A TP minima esta indicada no Anexo VIl desta Lei, de acordo com a zona, setor ou
eixo em que o lote se insere.

§ 2° As areas permeaveis devem ser obrigatoriamente ajardinadas ou possuir tratamento
que impeca a erosdo do solo.

§ 3% Para as zonas ZC, ZEC, ZRU e SEVPC, a taxa de permeabilidade podera ser
reduzida a zero, desde que implantado sistema de captagdo de aguas pluviais na cobertura e
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mecanismos de retencao de cheias, nos termos da legislacdo especifica.

§ 4° No caso de serem utilizados revestimentos do tipo “concregrama”, “piso grama” ou
“piso drenante”, sera acrescido ao total utilizado por estes revestimentos, um percentual de 25%
(vinte e cinco por cento) para efeito de calculo na Taxa de Permeabilidade estabelecida para o
respectivo zoneamento.

Art. 102. No caso de habitagées em condominios horizontais, devera ser atendida a TP
minima estabelecida nesta Lei em relacdo a cada unidade auténoma.

Art. 103. As edificagcbes com mais de 100 m2 (cem metros quadrados) devem prever
mecanismos de retencdo de cheias dimensionados de forma especifica e dispositivos de
drenagem sustentavel nos espagos publicos.

Paragrafo unico. Os mecanismos de retengcédo de cheias serdo regulamentados por ato
do Poder Executivo Municipal.

CAPITULO VI
DOS RECUOS E AFASTAMENTOS

Secao |
Do recuo frontal

Art. 104. O recuo frontal minimo obrigatério da edificacdo esta indicado no Anexo VIII
desta Lei e é a faixa ndo edificavel definida pela distancia minima perpendicular ao alinhamento
do lote, existente ou projetado, e a fachada da edificagéo.

§ 12 Para lotes de esquina com duas ou mais testadas, deve ser observado o recuo frontal
minimo obrigatdrio de 5 m (cinco metros) para cada testada lateral da esquina.

§ 22 O recuo frontal deve ter previsdo de paisagismo e de areas permeaveis, sendo
admitida pavimentacao para acessos de veiculos e de pedestres, seja em nivel e/ou por meio de
escadarias e/ou rampas, sendo proibida a implantagéo de vagas de veiculos sobre essas areas.

§ 32 A construcao de rampas de que trata o paragrafo anterior devera atender um recuo
frontal minimo de 1,5 m (um metro e cinquenta centimetros).

§ 4° Os imOveis que possuirem mais de uma frente para via publica devem atender ao
recuo frontal para todas essas vias.

§ 52 A medida minima do recuo frontal dependera da zona, setor, ou eixo onde o lote esta
inserido.

§ 6° Nas situacdes consolidadas em que mais de 70% (setenta por cento) dos iméveis
nao atendam ao recuo frontal, considerando a extensdo da quadra em ambos os lados da via, o
recuo frontal é passivel de analise e supressdo mediante estudos especificos e avaliagdo do
COPLAN.

§ 7° Para novas edificagdes em que o lote é atingido por diretriz viaria que modifique o
alinhamento do lote estabelecido, o recuo frontal obrigatério deve ser contado a partir do novo
alinhamento, exceto nos casos em que o proprietario fagca a doagao da area atingida para o poder
publico, quando a edificacao podera ser locada no alinhamento do lote.

§ 82 O recuo frontal sera facultado para edificagdes com previsdo de usos de comércio e
servigo no andar térreo, com acesso direto a via publica, conformando fachadas ativas, nas
seguintes zonas:

| - ZC;

Rua Caramuru, 271 - 85.501-064 - Pato Branco/PR
46. 3220-1544 - www.patobranco.pr.gov.br



By
g PREFEITURA DE
&J PATO BRANCO GABINETE DO PREFEITO

Il -ZEC;

Il - ZEVPGC;
IV-EAT;
V-EAZ;
VI-EA3; e
VIl - EA 4.

§ 9° Nas zonas onde é permitido construir sem recuo frontal, os elementos em balago
deverao atender integralmente as disposi¢des do Cdodigo de Obras Municipal.

Art. 105. Serao toleradas no recuo frontal as construgdes de:

| - sacadas e toldos, limitadas a uma largura maxima de 1,20 m (um metro e vinte
centimetros) e respeitado o alinhamento do lote;

Il - portarias, guaritas, bilheterias e acesso coberto de pedestres, limitados a uma area
construida maxima de 10% (dez por cento) da area total do recuo frontal;

lll - depdsitos de residuos sélidos, centrais de gas, subestacdo de energia elétrica,
reservatorios de retencao ou contencao de cheias.

Paragrafo unico. As edificagbes relacionadas nos incisos | a lll devem ser indicadas nos
projetos.

Art. 106. As construcdes no subsolo devem acompanhar a projecao da base em relacao
ao recuo frontal, independente da zona, setor ou eixo em que o lote esteja inserido.

Secao ll
Dos afastamentos laterais e de fundos

Art. 107. Os afastamentos laterais e de fundos sdo as distdncias minimas
perpendiculares entre a edificagcao e as linhas divisorias laterais e de fundo do lote onde ela se
situa, medida em metros, a serem mantidos sem construgdes.

§ 12 Os afastamentos minimos laterais e de fundos sao indicados no Anexo VIII desta
Lei.

§ 2° Quando houver abertura paralela ou em qualquer angulo diferente de 90° (noventa
graus) em relagao a divisa do lote, deve ser mantida distancia minima de 1,50 m (um metro e
cinquenta) de recuo das divisas laterais e de fundo.

§ 3° Varandas e sacadas sao consideradas aberturas para fins de aplicagéo desta Lei e
o afastamento lateral e de fundos sempre sera medido da projecgéo final deste elemento

§ 4° Sera permitida a construcao de beirais, jardineiras, areas técnicas e marquises em
balan¢co com uma projegao horizontal maxima de 1,20 m (um metro e vinte centimetros) sobre
recuos laterais ou de fundos.

§ 52 Os afastamentos laterais serdo facultados para o embasamento das edificagdes, nas
zonas, setores e eixos onde se permite a ado¢ao de embasamento.

Art. 108. Em caso de mais de uma edificagdo dentro de um mesmo lote, para qualquer
tipo de uso previsto nesta Lei, deve ser atendido um afastamento entre edificacdes calculado
pela multiplicagdo do afastamento lateral da zona, setor ou eixo por 1,50 (uma vez e meia), com
as seguintes excecgoes:

| - no recuo entre uma edificacao unifamiliar e sua edicula, em que o afastamento minimo
entre as edificagdes sera de 1,50 m (um metro e cinquenta centimetros);
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Il - no recuo entre bloco de edificagdo multifamiliar e construgdes de lazer para o seu
atendimento, em que o afastamento entre as edificagcdes sera igual aos valores definidos no
Anexo VIII da presente Lei.

Art. 109. As edificacées de madeira devem obedecer a um afastamento minimo de 2 m
(dois metros) das divisas laterais e de fundo do lote e um recuo minimo de 5 m (cinco metros)
de outra edificacdo de madeira, independentemente da existéncia de aberturas.

TiTULO V
DO PARCELAMENTO DO SOLO E CONDOMINIOS

CAPITULO |
DAS DISPOSICOES GERAIS

Art. 110. A disciplina do parcelamento do solo e condominios regula a divisdo ou
redivisdo do solo, objetivando o equilibrio entre areas publicas e privadas e seu adequado
aproveitamento urbanistico.

§ 1° O parcelamento do solo tem como resultado a configuragdo de lotes, que sao
terrenos servidos de infraestrutura basica, cujas dimensdes atendam aos indices urbanisticos
definidos nesta Lei;

§ 22 O Executivo podera nao aprovar projetos de parcelamento do solo, loteamentos e
arruamentos, ainda que seja apenas para impedir 0 excessivo numero de lotes, e o0 consequente
aumento de investimentos em obras de infraestrutura e custeio de servigos. Poderd, também,
limitar a area a ser parcelada.

Art. 111. Somente sera permitido o parcelamento do solo e os condominios para fins
urbanos nas Macrozonas Urbanas, definidas pela Lei do Plano Diretor Municipal, em zonas,
setores e eixos estabelecidos dentro do perimetro urbano definidos na Lei Complementar do
perimetro urbano e areas de expansao urbana.

Art. 112. Todas as acbes de parcelamento do solo de areas inseridas no perimetro
urbano devem ser submetidas a aprovag¢éao do Poder Executivo Municipal.

Paragrafo unico. Nos termos do § 4° do art. 78 do Cddigo Tributario Municipal, o
proprietario de loteamento clandestino ou irregular, cuja existéncia tenha sido detectada pelo
servigo de fiscalizagdo do Municipio, sera intimado a promover sua regularizagao no prazo de 90
(noventa) dias do recebimento da intimacao, em observancia a legislacao especifica vigente,
municipal e federal.

Art. 113. Os parcelamentos nas Macrozonas Rurais estabelecidas pela Lei do Plano
Diretor devem atender a legislac@o agréria federal, ndo sendo regidos por esta Lei Municipal,
devendo respeitar o zoneamento ambiental, quando existente, e o mddulo rural minimo.

Paragrafo unico. Os condominios nas Macrozonas Rurais serdo permitidos somente no
Setor de Urbanizacdo Especifica (SUE), desde que a unidade auténoma de cada conddémino
corresponda ao médulo rural minimo em atendimento a legislacao agréria federal.

Art. 114. Nao sera permitido o parcelamento do solo e condominios:
| - em terrenos alagadigos e sujeitos a inundagdes, antes de tomadas as providéncias
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para assegurar o escoamento das aguas;

Il - em &reas com potencial ou suspeitas de contaminacdo, em areas contaminadas e em
monitoramento ambiental, sem que haja manifestacao favoravel do érgao ambiental competente
para sua reutilizacdo conforme o uso pretendido;

[ll - em areas de preservagao permanente (APP);

IV - em terrenos que tenham sido aterrados com material nocivo a saude publica, sem
gue sejam previamente saneados;

V - em terrenos com declividade igual ou superior a 30% (trinta por cento);

VI - em terrenos onde a incidéncia de processos geoldgico-geotécnicos ndo aconselhe a
edificacao;

VIl - em areas onde a polui¢cdo, em suas diversas formas, impec¢a condi¢cdes sanitarias
suportaveis, até a sua corregao.

Art. 115. Qualquer forma de parcelamento do solo e condominio no territério do Municipio
de Pato Branco deve obrigatoriamente observar as seguintes diretrizes:

| - adequagéo ao sistema viario e diretrizes viarias municipais;

Il - adequacao a condigbes de suporte da infraestrutura e estrutura de servigos publicos;

[ll - preservacdo dos recursos naturais, ambientais e outros previstos na legislacao
municipal;

IV - conservacao do relevo natural e das caracteristicas geoldgicas do terreno;

V - conservagao das condigbes hidroldgicas originais das bacias e as alternativas de
amortecimento da vazao pluvial.

Art. 116. Os parcelamentos do solo e condominios devem atender, pelo menos, aos
seguintes requisitos:

| - respeitar as faixas marginais de cursos d’agua naturais perenes e intermitentes e as
areas no entorno de lagos e lagoas naturais e de nascentes definidas pela legislagcao federal,
salvo maiores exigéncias da legislacao especifica;

Il - as vias, quando exigidas, devem articular-se com as vias adjacentes oficiais,
existentes ou projetadas, integrando-se com o sistema e hierarquia viaria da regido, conforme
estabelece a Lei do Sistema Viério, e harmonizar-se com a topografia local;

Il - respeitar as faixas de dominio publico das rodovias e ferrovias, sendo reservada uma
faixa ndo edificavel de 5 m (cinco metros) de cada lado, salvo exigéncias mais restritivas
definidas em lei especifica.

§ 12 As faixas marginais mencionadas no inciso | devem observar as larguras minimas
estabelecidas no inciso | do art. 4° da Lei Federal n® 12.651, de 5 de maio de 2012 - Cédigo
Florestal.
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§ 2° Em areas urbanas consolidadas, a critério do Municipio ou por requerimento do
proprietario, podem ser estabelecidas faixas marginais distintas das estabelecidas no daquelas
estabelecidas no inciso | do art. 4° do Cédigo Florestal, mediante elaboragcéao de Estudo Técnico
devidamente aprovado pelos Conselhos Municipal e Estadual do Meio Ambiente, com
fundamento no § 10 do art. 4° do Cdodigo Florestal, desde que:

| - ndo haja ocupacgéo de areas com risco de desastres;

Il - sejam observadas as diretrizes do plano de recursos hidricos, do plano de bacia, do
plano de drenagem ou do plano de saneamento basico, se houver; e

lll - que as atividades ou os empreendimentos a serem instalados nas areas de
preservagao permanente urbanas observem os casos de utilidade publica, de interesse social ou
de baixo impacto ambiental fixados no Cédigo Florestal.

CAPITULO II
DAS MODALIDADES DE PARCELAMENTO DO SOLO

Art. 117. Sdo modalidades de parcelamento do solo:
| - loteamento;
Il - reparcelamento;
[ll - desmembramento;
IV — remembramento
V - desdobro.
Secao |
Do loteamento e do reparcelamento

Art. 118. Considera-se loteamento a subdivisdo de gleba em lotes destinados a
edificacdo, com abertura, modificacdo, ampliagdo ou prolongamento de vias e logradouros
publicos.

Art. 119. Considera-se reparcelamento do solo o reagrupamento de lotes ou glebas e sua
posterior divisdo em novos lotes com dimensdes, localizagdo ou configuracao distintos da
situacao original.

Paragrafo unico. Os projetos de reparcelamento podem envolver conjunto de lotes ou
glebas que, somados, atinjam dimensdes maximas superiores aquelas estabelecidas no Anexo
IX desta Lei, desde que os lotes resultantes do reparcelamento respeitem as dimensdes
estabelecidas no referido quadro.

Subsecao |
Das areas institucionais

Art. 120. Da area total do lote ou gleba objeto de parcelamento na modalidade de
loteamento ou reparcelamento, devera ser destinado percentual minimo de 35% (trinta e cinco
por cento) para o Municipio para a implantacao de area institucional e do sistema viario, onde:

| - 15% (cinco por cento) da area total de parcelamento, compreendendo a area util e a
area edificavel, livre de embargos, sera destinado a area institucional;

Il - 20% (vinte por cento) da area total, destinada ao sistema viario.

§ 12 O percentual minimo a ser destinado ao Municipio para o sistema viario deve ser
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suficiente para atender a Lei do sistema viario e a consulta de diretrizes viarias, a ser emitida
pelo 6rgao municipal competente, além de garantir a continuidade das vias arteriais e coletoras
€ a conexao com vias adjacentes.

§ 2° Na hipotese de o sistema viario nao atingir 20% (vinte por cento) do total da area de
parcelamento, a area remanescente deve ser acrescida a area institucional.

§ 32 No cémputo da area total de parcelamento de que trata este artigo excluem-se as
areas de preservacao permanente (APP), as faixas de dominio das rodovias, as faixas de
servidao de equipamentos urbanos e a faixa non aedificandi.

Art. 121. A Area Institucional deve ser situada em locais de facil acesso, articulada as
vias existentes ou planejadas, levando em conta os principios da mobilidade e acessibilidade.

§ 1° Consideram-se de uso institucional as areas publicas destinadas a equipamentos
publicos de educacao, cultura, saude, esporte e lazer, areas de parques e areas verdes urbanas,
as quais serdo previamente demarcadas pelo 6rgao competente da Prefeitura, para cada
loteamento, e sua superficie ndo podera ser inferior a 15% (quinze por cento) da area total de
lotes, ndo sendo computada para este calculo a propria area institucional.

§ 2° Fica a critério do Municipio estabelecer se a area institucional a ser doada sera
destinada a equipamentos publicos, comunitarios e urbanos, a areas verdes publicas ou a
producéo de HIS.

§ 3° Fica permitida a alienacdo das areas institucionais, também conhecidas como
reservas municipais, desde que ocorra a sua prévia desafetacdo e que seja constatada, por meio
de parecer técnico da Secretaria Municipal de Planejamento Urbano, a existéncia de
equipamentos urbanos suficientes no entorno do local.

§ 4° A doacdo de Area Institucional em local diverso do loteamento a ser implantado
poderd, excepcionalmente, ser aceita quando houver equivaléncia de valores apurada pela
Comissao Municipal Permanente de Avaliacdo de Bens imével e mediante parecer técnico
favoravel da Secretaria Municipal de Planejamento Urbano, o qual deverd instruir o processo
administrativo de aprovagao do loteamento urbano.

Art. 122, As areas destinadas as Areas Institucionais deverao atender:

| - ndo estar localizadas em faixas nao edificantes ou areas de preservacao permanente;

Il - atender ao tamanho minimo de lote e de testada para a Zona em que se insere;

[l - ser aceitas pelos 6rgdos municipais competentes;

IV - ser preferencialmente localizadas na 4rea do empreendimento ou em area de
interesse do Municipio, mediante avaliagédo técnica e aprovacgao da Secretaria de Planejamento,
e avaliacao imobiliaria para verificacao e ateste que a area a ser doada possui valor compativel
com a gleba que esta sendo parcelada;

V - ter frente para via publica;

VI - estar localizadas preferencialmente em um mesmo terreno, ou em terrenos que sejam
contiguos ou frontais uns aos outros;

VIII - ter declividade preferencialmente inferior a 15% (quinze por cento) e nunca superior
a 20% (vinte) por cento.

Art. 123. Areas de Reserva Legal e de Preservacdo Permanente poderdo ser doadas
ao municipio, mediante avaliagcdo técnica e aceite da Secretaria de Planejamento Urbano, mas
ndo serdo consideradas como Areas Institucionais e ndo serdo computadas na cota de area
minima de doacao.
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Art. 124. Em loteamentos voltados para HIS os percentuais de destinacdo de areas
institucionais serdao estabelecidos em decreto, mediante estudos técnicos e avalicdo da
Secretaria de Planejamento Urbano, ouvido o Conselho Municipal do Plano Diretor (COPLAN).

Art. 125. Ficam isentas de doacdo de areas institucionais, as glebas inseridas no
perimetro urbano, cuja superficie total seja inferior a 3.000 m? (trés mil metros quadrados).

Subsecao Il
Das Infraestruturas

Art. 126. Nos parcelamentos sob forma de loteamento ou reparcelamento, o parcelador
€ responsavel pela execugao e implantagéo, sem qualquer énus para o Executivo Municipal, de
todas as infraestruturas minimas de loteamento, compostas por:

| - demarcacdo dos vértices das quadras com marcos de concreto que deverao ser
mantidos pelo parcelador em perfeitas condigdes até o levantamento da hipoteca ou da garantia
de que trata esta Lei;

Il - demarcagédo dos vértices dos lotes com marcos de madeira que deverdo ser mantidos
pelo parcelador pelo prazo de 1 (um) ano apds o registro do loteamento;

lll - rede de drenagem de aguas pluviais, aprovada pelo 6rgdo municipal competente,
contendo pogos de visita com fundo drenante;

IV - rede de abastecimento de agua potavel, aprovada pela concessionaria competente;

V - sistema de coleta e tratamento de esgoto aprovado pela concessionaria competente;

VI - rede de distribuicao de energia elétrica aprovada pela concessionaria competente;

VIl - rede de iluminagao publica, aprovada pelo 6rgao municipal competente;

VIl - terraplanagem, compactacao e pavimentacao das calgcadas e pistas de rolamento
das vias de circulacao internas e de acesso ao loteamento, incluindo a construgéo de guias e
sarjetas, conforme Lei especifica, a ser aprovado pelo 6rgao municipal competente;

IX - arborizagdo das areas publicas, obedecendo, para o plantio, o espagamento minimo
e a especificacdo das espécies arboreas definidos nas normas editadas pelo 6rgdo ambiental
competente, em especial o Plano de Arborizagdo Municipal;

X - ciclovia ou ciclofaixa nas ruas e avenidas indicadas pelo 6rgao municipal competente,
executadas segundo padrao adotado pelo Municipio;

Xl| - sinalizacdo horizontal e vertical dos logradouros publicos do loteamento, incluindo
placas de denominacao de ruas, conforme aprovado pelo érgdo municipal competente;

XlIl - guia rebaixada nas esquinas das quadras, de acordo com as normas de
acessibilidade e com a legislagdo municipal pertinente em vigor.

Paragrafo Unico. A Municipalidade podera exigir, a qualquer tempo, para aprovacao de projetos
de parcelamento do solo, a implantagao de infraestrutura e equipamentos adicionais.

Subsecao lll
Da Aprovacao e Execucao do Projeto de Loteamento e Reparcelamento

Art. 127. O processo de aprovagao de projeto de loteamento e reparcelamento é
constituido das seguintes etapas:
| - consulta prévia de viabilidade com emissao, pelo poder publico municipal, das diretrizes
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urbanisticas basicas para o empreendimento, contendo as restricdes legais existentes para a
zona na qual se insere o loteamento ou reparcelamento;

II - licenciamento ambiental pelo 6rgao ambiental competente, quando for o caso;

[l - aprovagao do projeto urbanistico;

IV - alvard& de construcdo das obras necessaria a implantacdo do
loteamento/reparcelamento;

V - registro do loteamento/parcelamento; e

VI - vistoria de conclusdo de obras e emissdo do Auto de Conclusdo do
loteamento/reparcelamento.

Paragrafo Unico. As especificagdes, requisitos, detalhamentos, documentos, projetos e
autorizagbes necessarias do processo de aprovagao do projeto urbanistico de loteamento e
reparcelamento serdo regulamentados via ato do poder executivo municipal que permita a
adequada caracterizacao registraria e planimétrico-cadastral da area a ser parcelada.

Art. 128. As garantias de aprovacao e execucao de projetos de parcelamento do solo,
nas modalidades de loteamento e reparcelamento com abertura de vias, deverdo obedecer a
uma das seguintes sistematicas:

| - com prévia execugao das obras:

a) quando o projeto de parcelamento contemplar todas as exigéncias legais, sera
aprovado e sera expedida uma autorizagao para execugao das obras;

b) a autorizagdo para execugao das obras ndo da direito ao registro do loteamento no
Cartorio de Registro de Imoveis;

C) a autorizagao para execugao das obras € valida por 3 (trés) anos, contados a partir da
data de sua expedicdo pelo 6rgao competente, podendo ser prorrogada por mais 1 (um) ano,
qguando solicitado em tempo habil ao érgdo competente;

d) apds a conclusao da execugao de todas as obras a que se refere a autorizagao prevista
na alinea “a”, devera ser solicitada a vistoria ao érgdo competente;

e) apds a vistoria e com o aceite das obras, a Prefeitura, através do 6rgdo competente,
expedira termo constando a verificagdo da execugao das obras, e expedira a respectiva licenca
para registro do loteamento no Cartério de Registro de Imoéveis;

Il - com cronograma e instrumento de garantia:

a) quando o projeto de parcelamento contemplar todas as exigéncias legais, o 6rgao
competente da Prefeitura devera aprovar o cronograma fisico-financeiro das obras a serem
executadas;

b) para garantia da perfeita execugdo das obras constantes do projeto, memoriais e
cronograma fisico-financeiro aprovados, o loteador devera alternativamente:

1. efetuar caugéo em dinheiro, titulo da divida publica municipal ou fianga bancaria, no
valor a ser estipulado pela Prefeitura, em decreto;

2. vincular a Prefeitura 50% (cinquenta por cento) da area total dos lotes, mediante
instrumento publico;

c) os procedimentos administrativos para efetivacdo das garantias previstas serao
definidos por ato do poder executivo municipal;

d) de posse do cronograma fisico-financeiro aprovado, do instrumento de garantia de
execucgao das obras e dos demais documentos exigidos por lei, sera emitido o alvara para fins
de execucado de obras e registro no Cartério de Registro de Imbveis e o loteador tera até 180
(cento e oitenta) dias para submeter o loteamento ao Registro Imobiliario;

e) somente apds o registro do loteamento, o loteador podera dar inicio as obras;

f) executadas, vistoriadas e aceitas as obras do loteamento, a Prefeitura expedira termo
constando a verificagdo da execugao das obras, e expedira documento liberando o loteador da
modalidade de garantia prestada;
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g) o prazo de validade do cronograma fisico-financeiro e do instrumento de garantia é de
3 (trés) anos, contados da data de sua aprovacao e de sua constituicao, respectivamente
podendo ser prorrogada por mais 1 (um) ano, quando solicitado em tempo habil ao érgao
competente;

h) apds o decurso do prazo a que se refere a alinea “g” deste inciso, caso as obras nao
estejam concluidas, o interessado podera requerer a prorrogacao por mais 1 (um ano) apds isso
perdera o direito a devolucao da garantia prestada.

§ 1° Devera constar dos modelos de contrato-padrdao a serem arquivados no Cartério de

Registro de Iméveis a existéncia de termo de garantia e cronograma fisico-financeiro das obras
a executar.

§ 2° O prazo para a realizagao da vistoria referida na alinea “f” do inciso | e na alinea “h”
do inciso Il, ambos do “caput” deste artigo, sera de 60 (sessenta) dias, apos o qual o requerente
podera solicitar as instancias superiores a apreciacao e solugao do pedido, sendo que o prazo
para a manifestagéo de cada instancia é de, no maximo, 30 (trinta) dias.

§ 3% O disposto nas alineas “b” e “c” do inciso | deste artigo devera constar
obrigatoriamente da autorizagao para execugao das obras.

Art. 129. Qualquer modificagdo no projeto ou na execugdo de loteamento ou
reparcelamento do solo, devera ser submetida a aprovacdo do Municipio, a pedido do
interessado, conforme procedimento e documentacdo a ser regulamentada por ato do poder
executivo municipal.

Paragrafo unico. Nos pedidos de modificagdes em loteamentos registrados, deverd ser
comprovada a anuéncia de todos os adquirentes existentes dentro da area a ser modificada, a
menos que haja regra explicita no titulo de aquisicdo que afaste a necessidade de tal anuéncia.

Art. 130. A implantagdo do loteamento podera ser realizada em etapas, com a
expedicdo do respectivo termo de verificacdo e execucdo parcial das obras conforme
regulamentagéo a ser estabelecida em Decreto.

Secao ll
Do Desmembramento e Remembramento de Lotes

Art. 131. Considera-se desmembramento, conforme Figura | do Anexo Xl, a subdivisao
de glebas ou lotes em partes menores destinadas a edificagdo, com aproveitamento do sistema
viario ja implantado, desde que:

| - ndo implique na abertura de novas vias de circulagéao e logradouros publicos;

Il - ndo configure prolongamento, modificagdo ou ampliagdo das vias de circulagdo e
logradouros ja existentes;

[l - ndo configure utilizagdo do sistema viario planejado e ainda nao implantado;

IV - a subdivisdo resulte em lotes de tamanho igual ou superior ao lote minimo
estabelecido para a Zona, Setor ou Eixo;

V - nenhum dos lotes resultantes do fracionamento tenham profundidade maior que 4
(quatro) vezes a testada;

VI - as divisas dos lotes nao interceptem as areas construidas, quando estas existirem.

Paragrafo unico. Nao sera permitido o desmembramento em lotes ou glebas com area
superior a 15.000 m? (quinze mil metros quadrados), devendo, nestes casos, o proprietario
proceder com a aprovagao na modalidade de loteamento.

Rua Caramuru, 271 - 85.501-064 - Pato Branco/PR
46. 3220-1544 - www.patobranco.pr.gov.br



By
g PREFEITURA DE
&J PATO BRANCO GABINETE DO PREFEITO

Art. 132. Considera-se remembramento o reagrupamento de lotes para edificar, até o
limite das dimensdes maximas estabelecidas no Anexo IX desta lei, desde que a operagdo nao
interfira com o sistema viario existente, nem imponha qualquer outra modificacdo nos
logradouros ja existentes, conforme Figura Il do Anexo XI.

Art. 133. Em qualquer caso de desmembramento ou remembramento de terrenos na
area urbana, o interessado devera requerer a aprovacao do projeto pelo 6rgao competente do
Poder Executivo Municipal, cuja documentacédo e procedimento serd estabelecida por ato do
poder executivo municipal.

Art. 134. Para a retificacdo de medidas sera necessaria a apresentacao de mapa com
a assinatura dos proprietarios e confrontantes.

Art. 135. Para lote ou gleba com area superior a 3.000 m2 (dez mil metros quadrados)
a ser objeto de parcelamento na modalidade desmembramento devera ser destinado percentual
minimo de 10% (dez por cento) da area total do lote ou da gleba para o Municipio a titulo de area
institucional.

§ 12 O disposto no caput ndo se aplica aos lotes que tenham sido objeto de projeto de
parcelamento do solo anterior e que dele tenha resultado doagéo de area ao Municipio.

§ 2° A doacgdo de que trata o caput sera feita obedecendo a seguinte ordem de
preferéncia:

| - doagdo de area para alargamento viario, caso considerado necessario pelo 6rgao
municipal competente;

Il - doagcdo de area de interesse do Municipio, que podera ser destinada para areas
verdes, areas institucionais ou para habitacdo de interesse social (HIS), a critério do Poder
Publico;

lll - doagdo pecuniaria com valor correspondente ao da area a ser doada, mediante
avaliagdo imobiliaria a ser realizada pelo Municipio.

Art. 136. Nos parcelamentos sob forma de desmembramento, inexistindo, no todo ou em
parte, a infraestrutura demandada para loteamentos, conforme consta no artigo 126 desta Lei
Complementar, em quaisquer dos logradouros lindeiros ao lote, o proprietario providenciara, a
suas expensas, a execucao da infraestrutura faltante, como precondi¢do para a aprovagao do
projeto de desmembramento.

Paragrafo Unico. A execugao dos elementos de infraestrutura referidos no caput deste
artigo devera obedecer aos projetos previamente aprovados pelos 6rgdos municipais
competentes e pelas concessionarias dos respectivos servigos.

Secao lll
Do Desdobro

Art. 137. Considera-se Desdobro o reagrupamento e a subdivisdo de lotes realizados em
um mesmo processo sem exigéncia de nova matricula para os lotes subdivididos, conforme
Figura 3 do Anexo XI.

Paragrafo unico. Os lotes gerados pelo Desdobro, apds o reagrupamento e a subdivisao,
deverao observar os parametros de parcelamento do solo estabelecidos no Anexo IX da presente
Lei.
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CAPITULO Il
DOS CONDOMINIOS

Art. 138. Os Condominios sdo divisdes de lotes sob a forma de unidades autbnomas,
compostas de areas de uso exclusivo designadas de unidades privativas e de fragdes ideais de
uso comum dos condéminos, edificadas ou ndo, desde que:

| - ndo impliguem na abertura de novas vias de circulagao e logradouros publicos;

Il - ndo configurem prolongamento, modificagcdo ou ampliacdo das vias de circulacao e
logradouros ja existentes;

[l - no configurem utilizagao do sistema viario planejado e ainda nao implantado.

Art. 139. A unidade autbnoma consiste na soma da unidade privativa, edificada ou néao,
vinculada a uma fragdo ideal de terreno que sédo as areas de uso comum, constituida de
dependéncias e instalagbes de uso privativo e de parcela das dependéncias e instalacdes de
uso comum, conforme Figura 4 do Anexo Xl desta Lei.

§ 12 A area da unidade autbnoma, ou seja, o somatério da area exclusiva minima com a
sua parcela de area comum, devera ser equivalente ou superior a area minima do lote
estabelecido para a Zona, Setor ou Eixo em que se encontra o condominio.

§ 2° Nos Condominios, a unidade privativa podera abrigar mais de uma edificacao, desde
que sejam atendidos os parametros urbanisticos estabelecidos no Anexo VIII e se limite a uma
Unica indicagao fiscal imobiliaria municipal.

Secao |
Da Classificacao dos Condominios

Art. 140. Os Condominios se classificam em:

| - quanto a forma:

a) condominio de Lotes: constituidos por empreendimentos que possuem partes
designadas de unidades privativas [lotes ou sublotes individuais] sem a necessidade de vincular
a aprovagao simultanea dos projetos das edificagées das unidades privativas a aprovagao do
condominio, de acordo com o art. 82, da Lei n? 4.591/1964 e art. 1.358-A, da Lei n® 10.406/2002;
e

b) condominio edilicio: unidades auténomas vinculadas a aprovagdo simultanea de
edificacao podendo ser horizontais ou verticais.

Il - quanto ao uso:

a) condominio de uso habitacional: aquele destinado ao uso residencial, se enquadrando
na categoria de uso Habitagdo multifamiliar horizontal regulamentada nesta Lei Complementar,
sendo apenas adequados nas Zonas onde este uso se mostra permitido ou permissivel,
mediante EIV, conforme estabelece o Anexo VII;

b) condominio empresarial: aquele em que todas as suas unidades terdo uso nao
residencial, podendo abrigar usos de comércio, servico e/ou industrial, atendendo aos
parametros dispostos nesta Lei.

Art. 141. Os condominios empresariais poderao ser implantados nas Zonas, Setores ou
Eixos nos quais os usos para que se destinam sejam permitidos ou permissiveis conforme Anexo
VIl desta Lei, desde que sua atividade e porte sejam condizentes com os parametros de uso e
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ocupagao do zoneamento a serem implantados mediante a avaliagdo da Secretaria Municipal de
Planejamento Urbano.

Paragrafo unico. A implantacao de condominios empresariais dependera de EIV e se for
o0 caso licenciamento ambiental pelo 6rgao ambiental competente.

Art. 142. Poderao ser estabelecidos condominios de uso misto, de usos residenciais e
nao residenciais os quais s6 poderao ser implantados conforme as normas de uso e ocupagao
estabelecidas nesta Lei.

§ 1° No caso dos condominios de uso misto, em que sejam previstas unidades de
comércio e/ou servico de forma concomitante ao uso habitacional unifamiliar, os usos de
comeércio e/ou servigo deverao ter acesso direto a via publica.

§ 22 Os usos de comércio e/ou servigo tratados no paragrafo anterior nao terao direito ao
uso das areas comuns do condominio, que serdo destinadas ao uso dos moradores, e
exclusivamente a eles.

Secao ll
Dos Parametros e Requisitos Especificos para Condominios

Art. 143. Todo Condominio, independentemente de sua classificacdo, devera obedecer
aos parametros de uso e ocupagao do solo condizentes a Zona, Setor ou Eixo do qual faz parte,
conforme estabelece esta Lei.

Art. 144. Sao parametros especificos de ocupacédo de condominio:

| - &rea minima da unidade auténoma: area minima do somatério da area da unidade
privativa, edificada ou nao, vinculada e da area da fracao ideal de terreno de uso comum a todos
0s condéminos;

Il - area minima exclusiva: area minima da unidade privativa de cada condémino;

lll - testada minima da unidade exclusiva: extensao minima exigida da linha que separa
o logradouro do condominio ou logradouro publico da unidade privativa de cada condémino e
coincide com o alinhamento existente ou projetado

IV - afastamento minimo de divisas: afastamento das divisas € a distancia minima
perpendicular entre a edificagdo, ou sua projecdo e as divisas laterais e dos fundos da unidade
privativa;

V - recuo da edificagdo em relagao as vias internas - a faixa nao edificavel definida como
distancia minima perpendicular em relagdo ao alinhamento predial, existente ou projetado, e a
fachada da edificagdo em relagdo as vias internas;

VI - area minima de recreacao - area reservada minima de uso comum, destinada a
recreacao.

Paragrafo unico. Os parametros especificos de ocupagdo de condominios sao
estabelecidos no Anexo X desta Lei.

Art. 145. Sdo parametros de dimensionamento das vias internas:

| - largura minima da pista de rolamento;

Il - largura minima de passeio;

Il - didmetro minimo do bolséo de retorno.

§ 1° Os parédmetros especificos para o dimensionamento das vias internas sao
estabelecidos no Anexo X desta Lei.
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§ 22 O sistema viario interno dos condominios também deve obedecer as seguintes
disposicoes:

| - ter declividade longitudinal maxima de 15% (quinze porcento) e minima de 1% (um
porcento);

Il - dispor de guias ou elementos separando a pista de rolamento da faixa das calgcadas;

lll - ser pavimentada com concreto cimenticio ou asfaltico ou outra tecnologia que venha
a ser estabelecida em ato do poder executivo municipal.

Art. 146. As areas comuns e as vias internas do condominio podem ser objeto de
diretrizes urbanisticas a serem emitidas pelo Executivo Municipal.

Art. 147. Devera ser destinada ao Municipio area de doagao equivalente ao percentual
minimo de 55 m? (cinquenta e cinco metros quadrados) por unidade autbnoma para os seguintes
casos:

| - condominio de uso habitacional com mais de 10 (dez) unidades auténomas
independente da area do lote ou gleba, conforme Figura 5 do Anexo Xl desta Lei;

Il - condominio de uso habitacional em lote ou gleba de area superior a 3.000 m?2 (trés mil
metros quadrados).

§ 12 A area institucional deve se localizar fora dos limites do Condominio, em local a ser
apontado e aprovado pelo Poder Publico Municipal.

§ 2° Na hipdtese de instituicdo de condominio em que o lote resultante de processo de
parcelamento ja aprovado e no qual tiverem sido doados equipamentos publicos urbanos e
comunitarios, bem como areas verdes, é dispensada nova doacao.

§ 3° As areas doadas para o cumprimento do caput serdo destinadas para areas
institucionais, areas verdes publicas ou para HIS, a critério do Poder Publico.

Art. 148. As areas destinadas as areas institucionais deverdo atender ao disposto nos
arts. 120 a 125 desta Lei.

Art. 149. Para Condominios de uso habitacional que disporem de 60 UH (sessenta
unidades habitacionais) ou mais, sera exigido Estudo de Impacto de Vizinhanga Completo (EIV-
C).

Art. 150. E de responsabilidade exclusiva do condominio a implantagédo e manutengao da
infraestrutura e de toda a estrutura interna do condominio, inclusive as areas comuns, de
Reserva Legal e de preservacao permanente.

Art. 151. Os condominios ndo poderao prejudicar o escoamento natural das aguas e
observar as regras quanto as faixas non aedificandi estabelecidas nos arts. 169 a 172 desta Lei.

Art. 152. Nao sera permitida a implantacao de condominios quando 0 mesmo nao permitir
via publica com continuidade da malha viaria existente e projetada, exceto para vias locais de
trafego inexpressivo, que ndo dao acesso as vias coletoras, arteriais ou estruturais.

Paragrafo unico. Os condominios de qualquer natureza deverao observar as diretrizes
vidrias existentes ou projetadas pelo poder publico municipal.
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Art. 153. Na confrontagdo com a via publica, os condominios deverdao prever
permeabilidade visual minima 2/3 (dois tergcos) de sua extensao com a utilizacao de cerca, grade,
tela, vidro ou similares que garantam a integridade e a protecao do condominio, bem como a
seguranga dos transeuntes, podendo o restante ser vedado com muros ou similares.

Paragrafo Unico. As areas a serem consideradas no cémputo de permeabilidade visual
deverao atender:

| - conter material permeével, tais como gradis, vidros, elementos pré-moldados vazados
para este fim ou similares, que garantam a integracao visual entre o interior e o exterior;

Il - a &rea total de permeabilidade visual podera estar acima de um muro, desde que este
tenha no maximo 1,20 m (um metro e vinte centimetros) de altura.

Art. 154. E vedada a implantacdo de condominios contiguos, projetados ou existentes,
gquando a soma das areas dos condominios ultrapassa o comprimento maximo de quadra,
conforme Anexo IX.

Art. 155. Entre 2 (dois) ou mais condominios, sera exigida a abertura de via de circulacao,
tendo em vista as necessidades do sistema viario basico.

Secao lll
Dos condominios localizados no setor de urbanizacao especifica

Art. 156. No Setor Especial de Urbanizagao Especifica sdo permitidos condominios de
uso habitacional, desde que atendam obrigatoriamente os seguintes requisitos dispostos no
Anexo X.

§ 12 A area total do imével autbnomo onde se constituird o condominio devera observar
tamanho de Fracdo Minima de Parcelamento (FMP) definida pelo Instituto Nacional Colonizagéao
e Reforma Agraria (INCRA) para o municipio de Pato Branco.

§ 2° A area total maxima do imével autbnomo onde se constituird o Condominio ndo
podera ultrapassar 5 (cinco) vezes a Fragao Minima de Parcelamento (FMP) definida pelo
Instituto Nacional Colonizagéo e Reforma Agraria (INCRA) para o municipio de Pato Branco.

CAPITULO IV
DOS DEMAIS REQUISITOS PARA PARCELAMENTO DO SOLO E CONDOMINIOS

Art. 157. Nao poderéo ser parceladas:

| - &reas localizadas na Zona de Parques e Lazer (ZPL);

Il - areas de preservacao permanente (APP) conforme estabelece a Lei n? 12.651 de 25
de meio de 2012;

[l - terrenos alagadicos ou sujeitos a inundagoes;

IV - areas de encosta com declividade superior a 30% (trinta porcento);

V - florestas e demais formas de vegetacao nativa em estado avancado de regeneracao;

VI - demais areas situadas em locais incompativeis ao parcelamento do solo conforme
estabelece a Lei n® 6.766, de 19 de dezembro de 1979.
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Art. 158. Projetos de parcelamento do solo e condominios localizados no Setor Especial
Aeroportuario deverado passar pela anuéncia do Departamento de Controle do Espago Aéreo
(DECEA).

Art. 159. O projeto de parcelamento do solo nas modalidades de loteamento,
desmembramento, desdobro e reparcelamento, submetido pelo interessado a aprovagao do
6rgao municipal competente, devera obedecer as diretrizes expedidas e a regulamentacao
prépria estabelecida em ato do Poder Executivo Municipal.

§ 12 As diretrizes expedidas vigorarao pelo prazo maximo de 1 (um) ano.

§ 2° Na apreciacao dos projetos de parcelamento do solo em areas revestidas, total ou
parcialmente, por vegetacao de porte arbéreo, 6rgao ambiental competente devera emitir parecer
técnico sobre:

| - 0 enquadramento da area em uma ou mais das hipéteses definidas pela legislacao
especifica de protecao a vegetagao;

Il - a escolha da localizagcao da area destinada as areas exigidas no inciso | do caput do
art. 120 desta Lei;

[l - a melhor alternativa para minima destruicao da vegetagao de porte arbéreo.

Secao |
Das quadras e lotes

Art. 160. Sao parametros de parcelamento do solo para quadras e lotes:

| - &rea minima a ser parcelada;

Il - lote minimo;

[l - testada minima;

IV - comprimento maximo de quadra.

§ 12 Os parametros de parcelamento do solo sdo definidos por Zona, Setor e Eixo, estao
estabelecidos nos Quadros do Anexo IX desta lei e deverdo ser atendidos nos projetos de
parcelamento do solo em qualquer das modalidades previstas nessa Lei.

§ 2° Para parcelamentos do solo no perimetro urbano, o tamanho maximo de lote a ser
admitido sera de 20.000 m? (vinte mil metros quadrados).

§ 3?2 Nao estéo sujeitos ao atendimento do comprimento maximo de quadra estabelecido
no Anexo IX da presente Lei e nem ao disposto no § 2° deste artigo os lotes ou glebas destinadas
aos seguintes usos:

| - condominios empresariais de uso industrial;

Il - base militar, corpo de bombeiros e similares;

[l - cemitérios;

IV - parques e pragas;

V - hospitais e estabelecimentos de ensino.

§ 4° Nao estdo sujeitos ao atendimento dos parametros indicados no caput os
parcelamentos do solo nas Zonas Especiais de Interesse Social 2 (ZEIS 2) que vierem a ser
definidas na forma da legislacdo especifica, onde a area minima de lote sera de 180 m? (cento e
oitenta metros quadrados) e a testada minima é de 8 m (oito metros).

§ 52 Leis especificas que criarem ZEIS 2 poderao estabelecer novos parametros para o
parcelamento do solo, mediante estudos especificos e parecer do Conselho Municipal do Plano
Diretor (COPLAN) e do 6rgao municipal competente.

Rua Caramuru, 271 - 85.501-064 - Pato Branco/PR
46. 3220-1544 - www.patobranco.pr.gov.br



By
g PREFEITURA DE
&J PATO BRANCO GABINETE DO PREFEITO

Art. 161. O Executivo Municipal podera exigir em cada loteamento, quando conveniente,
a reserva de uma faixa nao edificavel no interior da quadra, para redes de agua e esgotos e
outros equipamentos urbanos.

Paragrafo Unico. A faixa nao edificavel devera ser mapeada e descrita no memorial
descritivo do lote, bem como devera ser registrada na sua matricula.

Secao ll
Do Sistema Viario

Art. 162. Todo projeto de parcelamento e condominio deverd garantir a perfeita
integracdo com o sistema viario do entorno, quanto ao arruamento e a destinagéo de areas,
garantindo:

| - a articulacdo e a continuidade do sistema viario geral da cidade, em especial as vias
perimetral, arteriais e coletoras, assim definidas na Lei do Sistema Viério, e harmonizar-se com
a topografia local;

Il - a incorporagdo no seu tragado viario dos trechos indicados na Lei do Sistema Viério;

Il - a integracdo com os municipios vizinhos;

IV - observancia das normas de seguranca, acessibilidade e mobilidade urbana;

V - que o angulo de intersecado das vias nao seja inferior a 60° (sessenta graus);

VI - que a declividade transversal das faixas de calgada ndo exceda 3% (trés porcento),
descendo desde o alinhamento predial até a aresta superior do meio-fio.

§ 1° A hierarquia das vias devera respeitar o disposto na Lei do Sistema Viario, parte
integrante do Plano Diretor Municipal.

§ 2° Para garantir o cumprimento do previsto neste artigo, os projetos deverao receber
parecer prévio, com a adequacdo as diretrizes viarias que o 6rgdo municipal competente
entender como necessarias quanto ao tragado, largura, rampa maxima, raio de curvatura minima
e demais especificagdes técnicas.

Art. 163. Nao serdo aprovados projetos de parcelamento do solo que resultem em lotes
sem acesso direto a via publica.

Paragrafo unico. Nos casos de condominio, o0 acesso das unidades privativas devera se
dar por meio de vias internas, a exce¢ao dos condominios mistos que deverao ter suas unidades
voltadas para a via publica com previsdo de uso de comércio e/ou servi¢o de forma concomitante
ao uso residencial.

Art. 164. A abertura de qualquer via ou logradouro publico devera obedecer as normas
desta Lei, da Lei das Calgadas, da Lei do Sistema Viario e do Plano Municipal de Mobilidade
Urbana (PLANMOB), e estara sujeita a aprovacao prévia do Municipio de Pato Branco.

Art. 165. Quando nao houver previsdo de continuidade da estrutura viaria pela Lei de
Sistema Viario, esta devera terminar em bolsao de retorno atendendo as especificagcoes da Lei
de Sistema Viario Municipal.

Art. 166. Os projetos de parcelamento e condominios que possuirem faixas de
preservagao de fundo de vale — areas de preservacdo permanente — deverao prever uma via
parque entre os limites do empreendimento e o inicio da area de preservacao permanente, para
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0 controle da ocupacgao dessas areas, devendo possuir setorizagdo e dimensionamento que
atenda a Lei do Sistema Viario, conforme Anexo Xl desta Lei.

§ 1° A distancia da via parque ao curso d agua devera obedecer a Lei Federal n® 12.651,
de 25 de maio de 2012 (Cddigo Florestal), no que se refere a faixa de preservagao permanente,
além de atender as diretrizes gerais de arruamento estabelecidas na Lei do Sistema Viario.

§ 2° O projeto devera prever lotes voltados para a referida via parque, dimensionados
segundo os parametros desta Lei.

§ 3% Quando um loteamento em processo de aprovacdo for adjacente a loteamento
existente e ambos compartilharem uma via parque, devera ser feita a concordancia da via parque
do primeiro com a do segundo, respeitada a Area de Preservagido Permanente (APP).

§ 4° A requerimento do interessado, o érgao de licenciamento podera dispensar a
exigéncia da via parque caso verificada a impossibilidade técnica, mediante parecer técnico do
6rgao licenciador ambiental e do 6rgéao licenciador urbanistico.

Art. 167. Quando da necessidade de uso pelo Municipio de terrenos lindeiros as vias do
sistema viario basico com previsdo de atingimento do lote para fins de alargamento ou
prolongamento da via, o coeficiente de aproveitamento sera calculado com base na area original
do lote, podendo ser utilizado o potencial total na area remanescente, até o limite do coeficiente
maximo permitido para a Zona em que se localizam, desde que o proprietario transfira a area
atingida sem 6nus, para o Municipio.

Art. 168. A colocacdo de postes e caixas de passagem nas vias com previsao de
alargamento deverdo ocorrer, sempre que viavel, dentro do passeio projetado apds o
alargamento.

Secao lll
Das Faixas de Protecao

Art. 169. Em nenhum caso os parcelamentos e condominios poderdo prejudicar o
escoamento natural das aguas, devendo as obras necessarias serem executadas pelo
empreendedor nas vias publicas ou em faixas para este fim.

§ 12 Os cursos de agua nao poderao ser alterados ou tubulados sem prévia anuéncia do
Municipio e do 6rgao ambiental competente, mediante apresentacao pelo interessado de estudos
técnicos que comprovem os impactos e alternativa locacional.

§ 2° Ao longo das aguas correntes e dormentes é obrigatoria a reserva da faixa de
preservagao permanente, conforme estabelece a Lei Federal n® 12.651, de 25 de maio de 2012
(Cédigo Florestal).

§ 32 As faixas mencionadas no caput deverao observar as larguras minimas estabelecidas
no inciso | do art. 4° da Lei Federal n® 12.651, de 2012.

§ 4° Em éareas urbanas consolidadas, a critério do Municipio ou por requerimento do
proprietario poderao ser estabelecidas, faixas marginais distintas das estabelecidas no daquelas
estabelecidas inciso | do art. 4° da Lei Federal n® 12.651, de 2012, mediante elaboracdo de
Estudo Técnico devidamente aprovado pelos Conselho Estadual do Meio Ambiente e Conselho
Municipal do Meio Ambiente com fundamento no § 10 do art. 4° da Lei Federal n® 12.651, de
2012, desde que:

| - ndo haja ocupagao de areas com risco de desastres;

Il - sejam observadas as diretrizes do plano de recursos hidricos, do plano de bacia, do
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plano de drenagem ou do plano de saneamento basico, se houver; e

[l - que as atividades ou os empreendimentos a serem instalados nas areas de
preservagao permanente urbanas observem os casos de utilidade publica, de interesse social ou
de baixo impacto ambiental fixados na Lei Federal n® 12.651, de 2012.

Art. 170. Para efeito desta Lei, consideram-se como faixas non aedificandi as seguintes:

| - nas faixas paralelas as rodovias estaduais e federais, a reserva de faixa non aedificandi
sera de 5 (cinco) metros de cada lado, conforme estabelecido no inc. Il e IlI-A do art. 4° da Lei
Federal n® 6.766, de 19 de dezembro de 1979;

Il - faixa de dominio da via férrea, em toda a area que corta o Municipio, com no minimo
15 m (quinze metros);

[l - faixas sanitarias das canalizagdées em galerias ou em canal aberto, com no minimo 5
m (cinco metros) para cada lado, contado da borda da galeria ou canal;

IV - faixas sanitarias destinadas a manutengéo das canalizagdes de agua, esgoto, gas e
drenagem.

Paragrafo Unico. A Secretaria Municipal de Planejamento Urbano juntamente com a
Secretaria Municipal do Meio Ambiente, poderdo definir medidas superiores para as faixas non
aedificandi indicadas no inciso Il que sdo necessarias ao perfeito escoamento das aguas.

Art. 171. Poderd o Municipio exigir a reserva de faixa non aedificandi destinada a
equipamentos urbanos existentes ou projetados.

Art. 172. Ao longo das faixas de dutos ou linhas de transmisséo de energia elétrica, sera
obrigatéria a reserva de faixa non aedificandiindicada por legislagao propria ou pelo 6rgao gestor
respectivo.

TITULO VI
DA FISCALIZAGAO DAS INFRACOES E PENALIDADES

CAPITULO |
DA FISCALIZACAO

Art. 173. A Secretaria de Engenharia e Obras, no exercicio do poder de policia
administrativa, deve fiscalizar a conformidade do uso, ocupacdo, parcelamento e dos
condominios por meio de vistorias.

Paragrafo unico. No ato de fiscalizacao o 6rgdo competente deve atestar:

| - a conformidade do uso e ocupagédo em conformidade com esta Lei,

Il - se a implantagdo do parcelamento do solo urbano em qualquer de suas modalidades
e condominios obteve os licenciamentos previstos nesta Lei;

lll - a conformidade da locagéo do parcelamento e condominios com o projeto aprovado;
e

IV - se nos parcelamentos na modalidade loteamento ou reparcelamento e/ou
condominios, a implantacdo das infraestruturas estd em conformidade com os projetos
aprovados.
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Art. 174. A fiscalizagdo relativa a ocupagdo e uso do solo estdo sujeitos aos
procedimentos estabelecidos nesta lei, em leis especificas, em especial o Cédigo de Obras e
Edificacdes e o Cddigo de Posturas, e nas disposi¢cdes regulamentares pertinentes.

CAPITULO II
DAS INFRACOES E SANCOES

Art. 175. Considera-se infratora a pessoa fisica ou juridica, de direito publico ou privado,
que se omitir ou praticar ato em desacordo com a legislagcdo vigente, ou induzir, auxiliar ou
constranger alguém a fazé-lo.

§ 12 Responde pela infragdo, em conjunto ou isoladamente, todo aquele que, de qualquer
forma, concorra para sua pratica, ou dela se beneficie.

§ 2° Incidem, na mesma sancao administrativa, os corresponsaveis, o responsavel
técnico, o corretor, o eventual comprador, o vendedor, bem como todo aquele que, de qualquer
modo, contribuir para a concretizagdo do empreendimento sem autorizagdo do poder publico ou
em desacordo com as licengas emitidas.

Art. 176. Considera-se infracdo toda conduta omissiva ou comissiva a que a lei comine
uma sangao.

Art. 177. A infracdo a qualquer dispositivo desta Lei, bem como a qualquer exigéncia
acessoOria para regularizagdo de parcelamento ou condominio, verificada no exercicio da
fiscalizacdo, acarretara, sem prejuizo das medidas de natureza civil e penal previstas na Lei
Federal n? 6.766, de 1979, a aplicacao das seguintes sangdes, sucessiva e cumulativamente:

| - adverténcia;

Il - embargo administrativo da obra e licenca de parcelamento ou condominio, que
determina a paralisacdo imediata de uma obra de parcelamento, quando constatada
desobediéncia as disposicdes desta Lei ou aos projetos aprovados;

[l - interdi¢cdo, que determina a proibi¢do do uso e da ocupagao de parte ou da totalidade
da area objeto do parcelamento ou condominio, quando for constatada irreversibilidade iminente
da ocupacao, que possa provocar danos ou ameaga ao meio ambiente, a saude ou a seguranga
de terceiros;

IV - cassagao da licenga para execugao da obra, parcelamento ou condominio;

V - multa pecuniaria, na forma de penalidade pecuniaria, a ser calculada por metro
quadrado (m?) de area total de parcelamento ou condominio, a ser recolhida junto ao Erario
Publico Municipal, cujos valores serao atualizados anualmente com base na Unidade Fiscal do
Municipio de Pato Branco (UFM);

VI - aplicacdo das disposigdes penais previstas na legislagdo federal, estadual e
municipal aplicaveis.

§ 1° Sera aplicada adverténcia simples quando a infragéo for de pequena gravidade e
puder ser corrigida imediatamente.

§ 2° A aplicagéo e o pagamento da multa ndo eximem o infrator da imposi¢éo de embargo
e da interdicdo, ou da cassacgao da licenca para executar obras, parcelamento ou condominios.

§ 3° A suspensao do embargo ou interdicdo de que trata o paragrafo anterior dependera
do pagamento da multa correspondente e da regularizacdo da atividade, mediante obtencéo da
licenca do 6rgao competente do Municipio de Pato Branco.
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§ 4° O parcelador que tiver parcelamento com o cronograma de execugao das obras de
infraestrutura urbana vencido e nao executado nao obtera aprovagao de novos parcelamentos
no Municipio.

§ 5° E proibido divulgar, vender, prometer ou reservar lotes para fins urbanos antes do
registro do parcelamento no Cartério de Registro de Iméveis competente, de acordo com o
disposto no art. 50 da Lei Federal n® 6.766, de 1979, nem antes da abertura dos respectivos
cadastros imobiliarios municipais das unidades decorrentes de parcelamento.

Art. 178. Aplica-se o embargo da obra nos casos de:

| - obra em andamento sem projeto aprovado ou licenca de execugao, nos termos da Lei;

Il - desobediéncia ao projeto aprovado que implique violagao as disposi¢oes desta Lei;

Il - risco a seguranga de pessoas ou a integridade dos recursos ambientais.

Paragrafo Unico. O embargo devera ser feito pelo érgao municipal responsavel pelo
licenciamento do parcelamento e condominios, e devera ser precedido de vistoria feita pelos
orgaos de fiscalizacao responsaveis.

Art. 179. Aplica-se a cassacao da licenca de execugéo da obra nos seguintes casos:
| - impossibilidade de reversao da situacao que motivou 0 embargo da obra;
Il - obra executada em desacordo com as normas desta lei.

Art. 180. Sem prejuizo das responsabilidades civis e criminais, serao aplicadas multas
nos seguintes casos:

| - inicio ou execugdo de obra, parcelamento ou condominio sem licenca do érgao
municipal competente;

Il - execucdo de obra em desacordo com o projeto aprovado;

[l - auséncia no local da obra do projeto aprovado ou da licenga de execugao da obra.

§ 12 A aplicagdo e o pagamento da multa ndo eximem o infrator de outras san¢des
previstas nesta lei, bem como da correcao dos fatos que geraram a sua imposicao.

§ 22 Os valores das multas previstos no inc. V do art. 174 serdo corrigidos
monetariamente e anualmente tendo por base a Unidade Fiscal do Municipio de Pato Branco
(UFM).

Art. 181. Na imposi¢éo de penalidades de multa previstas nesta Lei durante a execugéo
da obra, a fiscalizagdo municipal observara o procedimento administrativo a ser disposto via
Decreto Municipal.

TiITULO VI
DAS DISPOSICOES FINAIS E TRANSITORIAS

Art. 182. O parcelamento do solo, os condominios, a ocupagédo e o uso do solo estao
sujeitos ao licenciamento e procedimentos estabelecidos nesta lei, no Coédigo de Obras e
Edificagdes, no Cbdigo de Posturas, Decretos, Instrugdes Normativas, Portarias Municipais e
demais disposi¢cdes regulamentares pertinentes.

§ 1° Ato do poder executivo podera estabelecer procedimentos simplificados para
parcelamentos, condominios, obras, edificagdes e licenciamento de usos definidos como de
baixo impacto ao seu entorno.
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§ 2° Casos omissos deverdao ser analisados pelo 6rgao municipal responsavel pelo
respectivo licenciamento, mediante parecer do COPLAN podendo ser solicitados estudos
especificos que comprovem a compatibilidade da ocupagéao e do uso com o seu entorno.

Art. 183. Os procedimentos administrativos e a¢des judiciais iniciados antes da data da
publicagéo desta Lei, referentes a edificagdo em desacordo com a setorizagéo e uso irregular,
deverao prosseguir com observancia das normas estabelecidas.

Art. 184. As areas urbanas ou rurais que se enquadrarem nos requisitos da REURB,
instituida pela Lei Federal n® 13.465/2017, deveréao ser regularizadas pelo municipio através dos
programas e procedimentos estabelecidos pela referida legislagao.

Art. 185. Além das disposicoes desta Lei, as edificacoes, obras e empreendimentos, de
iniciativa publica ou privada e a cargo de quaisquer pessoas fisicas ou juridicas, ficam sujeitos
também ao disposto no Cédigo de Edificacdes, Codigo de Posturas, e demais legislacao

aplicavel.

Art. 186. Todos os prazos estabelecidos nesta Lei serdo contados em dias Uteis,
excluindo-se o dia do comeco e incluindo-se o dia do vencimento.

Art. 187. Os parametros de uso e ocupagao do solo e as demais normas fixadas na Lei
n? 46, de 26 de maio de 2011, terdo 1 (um) ano de prazo de validade, contados a partir da data
de vigéncia desta Lei, renovavel uma unica vez por igual periodo, para:

§ 12 os projetos ja licenciados;

§ 2° os projetos em tramitacao, protocolados nos 6érgaos competentes anteriormente a
data de vigéncia desta Lei.

Art. 188. Os projetos licenciados perderdo sua validade se as obras néao forem iniciadas
no prazo de 1 (um) ano, contado a partir da data de licenciamento, ou do prazo estabelecido no
respectivo projeto ja licenciado quando da promulgacao desta lei.

Paragrafo unico. Os projetos em tramitagdo, protocolados nos 6rgaos competentes
anteriormente a data de vigéncia desta lei, deverao ter suas obras iniciadas no prazo de 1 (um)
ano, contados da data de licenciamento.

Art. 189. A apresentagao de EIV estabelecido na legislacdo especifica do instrumento,
em nenhuma hipétese, possibilita a aprovacdo dos usos considerados nao permitidos para
determinada Zona, conforme disposi¢oes desta Lei.

Art. 190. Os casos omissos nesta Lei serao analisados pelo COPLAN, e aqueles em grau
de recurso serdo analisados pela Secretaria de Planejamento Urbano, por decisdo motivada e
considerando os principios adotados pelo Plano Diretor Municipal e pela presente Lei.

Art. 191. As determinacbes desta Lei ndo substituem nem isentam de obediéncia as
normas Federais, Estaduais e Municipais que objetivam assegurar condi¢cées sanitérias, de
iluminagéo, ventilacao, insolagdo, circulagéo interna, para todos os tipos de edificacdes, e uso
independentemente das Zonas, Setores ou Eixos em que sdo construidas.
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Art. 192. Esta lei entra em vigor na data de sua publicacdo, ficando expressamente
revogada a Lei n® 46, de 26 de maio de 2011.

(assinado digitalmente)
ROBSON CANTU
Prefeito Municipal
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ANEXO | - GLOSSARIO

Acessibilidade: possibilidade e condi¢cao de alcance, percep¢ao e entendimento para utilizagao,
com seguranga e autonomia, de espagos, mobilidrios, equipamentos urbanos, edificagdes,
transportes, informagéo e comunicagao, inclusive seus sistemas e tecnologias, bem como outros
servigos e instalagbes abertos ao publico, de uso publico ou privado de uso coletivo, tanto na
zona urbana como na rural, por pessoa com deficiéncia ou mobilidade reduzida.

Alinhamento do lote, alinhamento predial, testada ou frente do lote: linha divisoria legal
entre o lote e a via ou logradouro publico.

Alvara: expedicdo de documentos oficiais que autorizam a execugao de obras ou servigos.

Area comum: area da edificagdo ou do lote destinada a utilizagao coletiva pelos proprietarios ou
locador.

Area construida: soma da 4rea de todos os pavimentos de uma edificacdo calculada pelo seu
perimetro externo.

Area ndo computavel: area construida que ndo é considerada no calculo do coeficiente de
aproveitamento.

Areas técnicas: areas técnicas de servico ou de acesso restrito, tais como: reservatorios,
barriletes, passagem de uso técnico, casa de bombas, casa de maquinas de elevadores, area
para deposito de residuos soélidos, transformadores, subestacdo de energia elétrica, geradores,
medidores, centrais de gas, centrais de ar-condicionado e similares.

Atico: area construida sobre a laje de cobertura do ltimo pavimento de um edificio.

Balanco: parte da construgdo que excede no sentido horizontal a prumada de uma parede
externa do pavimento imediatamente inferior.

Beiral: aba do telhado que excede a prumada de uma parede externa da edificagéo.

Calcada: parte da via de circulacdo segregada em nivel diferente, reservada ao transito de
pedestres.

Coeficiente de Aproveitamento: fator numérico a ser multiplicado pela area do lote para
obtencdo da area total permitida de construcdo, por meio da férmula: coeficiente de
aproveitamento, multiplicado pela metragem da area do lote, igual a area total de edificagao
permitida.

Coeficiente de Aproveitamento Basico: que resulta do potencial construtivo gratuito inerente
aos lotes urbanos.

Coeficiente de Aproveitamento Maximo: que podera ser utilizado quando da aplicacdo dos
instrumentos da Outorga Onerosa do Direito de Construir (OODC) ou Transferéncia do Direito
de Construir (TDC).

Coeficiente de Aproveitamento Minimo: corresponde a ocupag¢do minima necessaria para que
o lote esteja cumprindo sua funcao social, abaixo do qual o imével podera ser considerado
subutilizado ou nao utilizado.

Compartimento: espacgo delimitado de uma edificagao definido pela sua fungéo.

Circulacao horizontal: espagco de uso comum necessario ao deslocamento em um mesmo
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pavimento.

Circulacao vertical: espaco de uso comum necessario ao deslocamento de um pavimento a
outro em uma edificagao.

Declividade: razdo numérica entre a diferengca da altura entre dois pontos e a distancia
horizontal entre eles, expressa em porcentagem.

Divisa: linha diviséria continua que separa um lote/gleba de outro, podendo ser divisas laterais,
esquerda e direita, e divisa de fundo, quando houver, utilizando como referéncia, o observador
dentro do lote de frente para o logradouro publico.

Edificacao: obra destinada a abrigar as diversas atividades ou qualquer outra instalagao,
equipamento ou material.

Embargo: ato administrativo de paralisacdo das atividades construtivas irregulares em
andamento.

Equipamentos urbanos e comunitarios: edificagdes que acomodam os usos e atividades de
interesse social e comunitario.

Estacionamento: area para imobilizacdo de veiculos por tempo superior ao necessario para
embarque ou desembarque de passageiros.

Fachada Ativa: ocupagéo da extensao horizontal da fachada por usos mistos, comercial e/ou
servigos, com acesso direto e abertura para o logradouro publico, a fim de evitar a formacao de
planos fechados na interface entre as outras construgdes e logradouros, estimulando o uso misto
nas edificacdes e promovendo a dinamizagédo dos passeios publicos com permeabilidade fisica
e visual.

Faixa de preservacao permanente de fundo de vale: faixa paralela a um curso d’agua, medida
a partir da sua margem e perpendicular a esta, destinada a proteger espécies vegetais e animais
e, ainda, a evitar processos erosivos.

Faixa Nao Edificavel: area do terreno onde nao sera permitida qualquer construcao (Lei Federal
n° 6.766/1979).

Fracao ldeal: abrange o exercicio do direito de propriedade sobre um mesmo bem, por mais de
um titular, de modo simultaneo. Ex. um terreno ou edificacao registrado em nome de duas ou
mais pessoas.

Gleba: porcao de terra que nao foi objeto de parcelamento aprovado ou regularizado e registrado
em cartério.

Guarita: equipamento destinado ao controle de acesso e vigilancia da edificagao.

Infraestrutura basica: os sistemas de abastecimento de agua, coleta e destinagao final de
esgotos, drenagem de aguas pluviais, energia elétrica, iluminagao publica e vias pavimentadas.

Interdicao: ato administrativo que consiste na vedag¢ao do acesso a obra ou edificagao.

Logradouro publico: toda parcela de territério de propriedade publica e de uso comum da
populagao.

Lote: area resultante do parcelamento de gleba, com frente para via publica e destinado a
receber edificagao.
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Marguise: estrutura em balang¢o ou atirantada, na parte externa de uma edificagé@o, projetada
com a funcao de cobertura e protecao da fachada e/ou ao abrigo de pedestres.

Multa: pena pecuniaria.

Parametros urbanisticos: variaveis que definem o uso e a forma de ocupacgéo no lote.

Passeio: parte da calcada, livre de interferéncias, destinada a circulagéo exclusiva de pedestres.
Patamar: piso plano situado entre dois lances sucessivos de uma mesma escada.

Pavimento: cada um dos pisos de uma edificacdo, obedecendo as medidas de pé-direito e
distancia de piso a piso.

Pavimento garagem: pavimento com uso exclusivo ao abrigo de veiculos.

Pé-direito: distancia vertical entre o piso e o teto acabados de um pavimento.
Permeavel: que permita a infiltragao da agua.

Platibanda: termo que define a mureta de alvenaria que se encontra no prolongamento das
paredes-mestras, acima dos beirados.

Piso: superficie inferior com acabamento de um pavimento.
Rampa: inclinacao da superficie de piso, em sentido longitudinal ao da circulagao.

Recuo ou afastamento: € a menor distancia, estabelecida pelo Municipio, entre uma edificagao
e as divisas, laterais ou fundos, do lote onde se situa.

Referéncia de Nivel (RN): é o nivel resultante da média aritmética das cotas dos vértices das
extremidades da testada do lote, quando se atribui o nivel 0,00m (zero metro) a cota do vértice
mais baixo

Reservatorio de contencao ou de detencao de cheias: dispositivos que tém como objetivo
reter os excedentes hidricos localizados, resultantes da microdrenagem, podendo se constituir
de sumidouros com dispositivos que permitam a infiltracdo para o aquifero; sdo dispositivos
abertos ou fechados capazes de reter e acumular parte das aguas pluviais, provenientes de
chuvas intensas, que tem por funcéo regular a vazao de saida num valor desejado atenuando
os efeitos a jusante, aliviando assim, os canais ou galerias responsaveis pela drenagem publica.

Sacada: elemento construtivo, externo a edificacao, nao alinhado com a fachada e executados
em balanco, ligadas a portas ou janelas. As sacadas ndao podem ocorrer no pavimento térreo,
podendo ser observadas a partir do primeiro pavimento.

Sétao: espaco utilizavel sob a cobertura, com pé-direito variavel, ndo sendo considerado
pavimento da edificagéo.

Subsolo: pavimento abaixo da menor cota do passeio fronteirico a divisa do lote da edificacao,
cuja altura do pé-direito seja de até 1,20m (um metro e vinte centimetros) acima desse mesmo
referencial.

Térreo: primeiro pavimento de uma edificagédo com acesso direto ao logradouro publico.
Toldo: cobertura leve, fixada nas paredes, sem apoio de pilares de qualquer natureza.
Uso: conjunto de atividades que podem ser desenvolvidas no interior do lote.

Uso Misto: implantacdo de dois ou mais usos dentro de um mesmo lote, diferentes entre si e
desde que permitidos para a respectiva zona ou setor.
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Varanda: partilha a mesma cobertura do restante da edificacdo e faz parte da sua estrutura,
dando abertura externa a um cédmodo da edificagdo. As varandas podem ocorrer no pavimento
térreo.

Zona: divisdo da area urbana em grandes porgdes para fins de ordenamento do uso do solo e
desenvolvimento territorial.
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ANEXO VIl - QUADRO DE PARAMETROS DE USO DO SOLO

Hab. Hab. e e e e
. : : ..~ Comércio Comércio Comércio Comércio Ind. Ind. Ind. Ind. Usos
Sigla Zona l';l:i?:;ﬁia; f;nrrlllillti:r f:r#illti;r tHr :g'st;gzg e Servico e Servico e Servico e Servico tipo tipo tipo tipo agricolase
1 2 3 4 1 2 3 4 extrativismo

vertical horizontal
Zona de Parques e

ZPL Lazer (2
70C Zona de Ocupacao

de acordo com o plano de manejo especifico

Controlada (2) X XX X XX X XX - - XX | - - . XX
ZUM 1 Zona de Uso Misto 1 (2) X X X X X X - - X - - - XX
ZUM 2 Zona de Uso Misto 2 (2) X X - X X X XX - X XX - - -
ZUM 3 Zona de Uso Misto 3 X X X X X X XX - X XX - - -
ZUM 4 Zona de Uso Misto 4 (2) X X X X X X XX - X XX - - -
ZC  Zona Central X X - X X X XX - X - - - -
Zona de Expanséao
ZEC GCentral X X - X X X XX - X - - - -
Zona de Requalificacdo i ) ) ]
ZRU Urbana (2) X X X X X X XX X XX
ZI1  Zona Industrial 1 (2) X - - - - X X X X X X XX X
ZI 2 Zona Industrial 2 (2) X - - - - X X X X X X XX X
Setor Especial de
SEVPC Valorizagao da X X - X X X XX - X - - - -
Paisagem Central
Setor Especial de
SEIT Inovagao Tecnoldgica de acordo com a zona em que se insere, incluido permisséo para comeércio e servigo de inovagdo tecnoldgica e industria de inovaggo tecnoldgica
@)
SEA igtrg;EiSZﬁfl de acordo com a zona em que se insere
SE'S U gitglgfiizggglilrggien tal de acordo com a zona em que se insere, resguardado analise de relatério ambiental prévio
EA 1 [Eixo de Adensamento 1 X X - X X X X XX X XX - - -
EA 2 (Egi)xo de Adensamento 2 X X ) X X X X XX X | XX | - i X
EA 3 Eixo de Adensamento 3 X X - X X X X XX X XX - - -
EA 4 Eixode Adensamento 4 X X ) X X X X XX X XX | - i i

2)
Eixo de

EDI Desenvolvimento
Industrial 2)

X
X

X

X

X X XX X
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Macrozona de

MOEéJ Expansao Urbana de
Ocupacao Controlada
Macrozona de

M(I;U Expansao Urbana de
Consolidacao 1
Macrozona de

M(I:EQU Expans&o Urbana de
Consolidagao 2
Macrozona de

MSEtJ Expans&o Urbana de
Servico e Logistica

MR  Macrozona Rurais
Macrozona Rural de

MROC Ocupacao Controlada
Macrozona Rural de

MRCH Controle Hidrico
Setor de Urbanizacao

SUE Especifica

LEGENDA:

X Uso permitido

XX Uso permissivel
Uso proibido

(1)  Uso permissivel somente para os lotes lindeiros as rodovias, respeitando a fragdo minima de parcelamento conforme estabelece o INCRA, e mediante aprovagéo prévia do COPLAN, bem como érgaos
ambientais competentes.

) No caso dos lotes que se encontram inseridos dentro da Zona de Amortecimento do Parque Estadual Vitério Piassa, deve ser observado o plano de manejo.

X X X X X

XX

XX

XX

XX

XX

XX

XX

XX

XX

XX

XX
XX

XX
XX

X XX
X XX
X XX
X XX
X -
X -
X -
X XX

XX

(1)

XX XX

(1)

(1)

X X X X X
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Sigla

ZPL

Z0C

ZUM 1
ZUM 2
ZUM 3
ZUM 4
ZC

ZEC

ZRU

ZI1
Z12

CABINETE DO PREFEITO

Zona

Zona de Parques e
Lazer (2)

Zona de Ocupagao
Controlada (2)

Zona de Uso Misto 1 (2
Zona de Uso Misto 2 (2)
Zona de Uso Misto 3
Zona de Uso Misto 4 (2)
Zona Central

Zona de Expanséo
Central

Zona de Requalificacdo
Urbana (2)

Zona Industrial 1 (2)
Zona Industrial 2 (2)
Setor Especial de

SEVPC \Valorizagédo da

SEIT

SEA

SEQU
A

EA 1
EA 2
EA 3
EA 4

EDI

Paisagem Central
Setor Especial de
Inovacéo Tecnoldgica
2

Setor Especial
Aeroportuario

Setor Especial de
Qualificagdo Ambiental
Eixo de Adensamento 1
Eixo de Adensamento 2
2

Eixo de Adensamento 3

Eixo de Adensamento 4
(2)

Eixo de
Desenvolvimento
Industrial (2)

ANEXO VIl - QUADRO DE PARAMETROS DE USO DO SOLO

Hab. Hab. o e e s

o : : ..~ Comércio Comércio Comércio Comércio Ind. Ind. Ind. Ind. Usos
Ha_bltag_ao mu_It_l- mu_It_l- Hablt_a ¢ao o Servico e Servico e Servico e Servico tipo tipo tipo tipo agricolas e
unifamiliar familiar familiar transitéria 1 5 3 4 1 5 3 4 extrativismo

vertical horizontal
de acordo com o plano de manejo especifico

X XX X XX X XX - - XX - - - XX

X X b X X X - X XX

X X - X X X XX - X | XX | - - -

X X X X X X XX | - X XX - - -

X X X X X X XX | - X XX - - - -

X X - X X X XX - X - - - -

X X - X X X XX - X - - - -

X X - X X X X XX X | XX - -

X - - - - X X X X X X | XX X

X - - - X X X X X X | XX X

X X - X X X XX - X - - - -

de acordo com a zona em que se insere, incluido permissdo para comércio e servigo de inovagdo tecnoldgica e industria de inovagao tecnoldgica

de acordo com a zona em que se insere

de acordo com a zona em que se insere, resguardado andlise de relatério ambiental prévio

X X - X X X X XX X | XX - - -
X X - X X X X XX X XX - - -
X X - X X X X XX X XX - - -
X X - X X X X XX X | XX - - -
X - - - - - X X X X X XX X

| - = [ Comentado [ic1]: inserido

| - = [ Comentado [ic2]: inserido

— = { Comentado [ic3]: inserido
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MEU-
oC

MEU-
C1

MEU-
c2

MEU-
SL

1 % PREFEITURA DE
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GABINETE DO PREFEITO

Macrozona de
Expanséo Urbana de
Ocupagao Controlada
Macrozona de
Expanséo Urbana de
Consolidago 1
Macrozona de
Expanséo Urbana de
Consolidagéo 2
Macrozona de
Expanséo Urbana de
Servigo e Logistica

MR  Macrozona Rurais
MROC 65ipacis Controlada
MRoH Meciorors P e

LEGENDA:

X Uso permitido
XX Uso permissivel
= Uso proibido
(1)  Uso permissivel somente para os lotes lindeiros as rodovias, respeitando a fragdo minima de parcelamento conforme estabelece o INCRA, e mediante aprovagéo prévia do COPLAN, bem como érgéos
ambientais competentes.

@) No caso dos lotes que se encontram inseridos dentro da Zona de Amortecimento do Parque Estadual Vitério Piassa, deve ser observado o plano de manejo.

X | X X X X

XX

XX

XX

XX

XX

XX

XX

XX

XX

XX

XX
XX

XX
XX

X | X X X X

XX

XX

XX

XX

XX

XX

(1)

XX | XX

(1)

(1)

X X X X X
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ANEXO VIIl - QUADRO DE PARAMETROS DE USO DO SOLO

A JC

A Recuo
Area o o Recuo
S — Minima Testada I\SI:A CA MCA g’, A NM?aV' Taxa de Taxa de Frvqntal Frontal Afast.
9 de Lote Minima "M Basico “aX. Basico Max. qounacio Permeabilidade _ V'@  pemais Lateral
5 (1) & (16) 3 Principais .
(m?) (15) vias (7)
ZPL Zona E:ZIZ?rqueS e de acordo com o plano de manejo especifico
zoc Zona de Ocupacao B0 =20 - 05 - 3 . 30% 60% 5,0 50 150
ZUM 1 Zona de Uso Misto 1 360 12 0,2 1,0 - 2 - 50% 40% 5,0 5,0 1,5 (10)
ZUM 2 Zona de Uso Misto 2 360 12 02 20 80 4 6 5% = 30% 50 | 50 1,570 - [ Comentado [ic1]: alterado
ZUM 3 Zona de Uso Misto 3 240 8 0,2 1,0 - 2 - 50% 30% 5,0 5,0 1,5 (10)
ZUM 4 Zona de Uso Misto 4 240 8 0,2 1,3 2,0 3 4 65% 20% 5,0 5,0 [1 5 (10)L - { Comentado [ic2]: alterado
ZC Zona Central 360 12 0,2 5,0 8,0 (8) (8) (6) 10% (5) 5,0 (9 509 | (11)(13)
ZEC | Zona de Expansdo Central 360 12 0,2 4,0 6,0 10 12 (6) 15% (5) 5,0 (9) 5,09 | (11)(13)
7Ry = Zona deuﬁggﬁzhf'cagac’ 500 20 02 70 80 20 24 | @ 0% 50 50 _ (12(13) - { Comentado [ic3]: alterado
ZI1 Zona Industrial 1 5000 25 - 1,5 - 4 (4) - 70% 15% 5,0 5,0 5,0 \{ Comentado [ic5]: inserido
Zl2 Zona Industrial 2 1000 20 - 1,8 - 34 - 70% 15% (5) 5o | ! 50 50 | [comentado [icd]: alterado
Setor Especial de ‘ {Comentado [ic6]: alterado
SEVPC @ Valorizagao da Paisagem 360 12 - 5,0 - 8 - 70% 15% - - (12) (13)
Central
SEIT lng\gggf?@iﬂﬁéﬁca de acordo com a zona em que se insere.
Setor Especial De acordo com a zona em que se insere resguardada a aprovagao do DECEA.
SEA Aero OrtFEJ ario |Altura méaxima e niimero de pavimentos (basico e méximo) ficam condicionados a andlise do Cone de Aproximagéo e Decolagem Horizontal
P . . e Vertical do Aeroportd - { Comentado [ic7]: inserido
€@ acorao com a zona
; em que se insere,
SEQU Se.t.or E§peCIal .de resguardado andlise - de acordo com a zona em que se insere, resguardado anélise de relatério ambiental prévio.
A Qualificagdo Ambiental de relatério ambiental
prévio.
EA1 Eixo de Adensamento 1 480 12 02 18 24 3 4 60%  20% ¢ 50(9  50(9 (12)(13) - comentado [ic8]: alterado
EA 2 Eixo de Adensamento 2 480 12 0,2 2,0 3,0 4 6 60% 20% 5,0 (9 509 (12 (13)
EA3  Eixo de Adensamento 3 480 1202 80 40 6 8 ©  15% 509 509 (12(13) - comentado [ic9]: alterado
EA4 Eixo de Adensamento 4 480 16 02 50 @ 6,0 20 24 le)______ _15% ! 50 | 500 (12013 - [ Comentado [ic10]: alterado
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Eixo de Desenvolvimento

EDI | qustrial 1000 20 - 15 - 3@ - 70% 15% 50 - 50 - {comentado [ic11]: aherado
MEU- Macrozona de Expansao
Urbana de Ocupagéo (14) - - 0,5 - - - 30% 60% 10,0 5,0 3,0
OoC
Controlada
MEU- | Macrozona de Expansao o o
C1 | Urbana de Consolidago 1 (4 i ) 0.5 ) i i 30% 60% 10,0 50 3,0
MEU- | Macrozona de Expanséo o o
C2 | Urbana de Consolidacéo 2 (4 i ) 0.5 ) i i 30% 60% 10,0 50 3,0
Macrozona de Expansao
MEU-SL ' Urbana de Servigo e (14) - - 0,5 - - - 30% 60% 10,0 5,0 3,0
Logistica
MR  Macrozona Rural (14) - - 0,2 - - - 20% 80% 10,0 - 3,0
MRoc  Macrozona Rural de (19 . - 02 - . . 20% 80% 10,0 : 5,0
Ocupagédo Controlada
MRcH Macrozona Rural de (19 . - 02 - . . 20% 80% 10,0 : 5,0

Controle Hidrico
SEU Setor Espgcifico de
Urbanizagao
(1) o CA Minimo incide nos Eixos, Setores e Zonas preferenciais para a aplicagdo dos instrumentos de Parcelamento, Edificagdo ou Utilizagdo Compulsérios (PEUC), IPTU Progressivo no
Tempo e Desapropriagao.
(2) o CA Maximo ¢ valido mediante aplicagdo dos instrumentos da Outorga Onerosa do Direito de Construir (OODC) e da Transferéncia do Direito de Construir (TDC).
(3) o acréscimo do Numero Pavimentos, por meio dos instrumentos da Transferéncia do Direito de Construir ou da Outorga Onerosa do Direito de Construir, serd somado ao Nimero de
Pavimentos Basico, ensejando o acréscimo de Coeficiente de Aproveitamento e respeitando-se a Taxa de Ocupacdo Maxima e o Nimero de Pavimentos Maximo.
(4) para o célculo do nimero de pavimentos nao seréo considerados galpdes industriais, os quais tém altura livre.
|(5) a Taxa de Permeabilidade podera ser reduzida a zero nas zonas indicadas, desde que sejam implantados sistemas de captacdo de 4guas pluviais na cobertura e um reservatorio de

conforme macrozona em que se sobrepoe.

amortecimento pluvial, conforme legislagdo especifica] | [ Comentado [ic12]: inserido

(6) 90% nos 5 primeiros pavimentos na base e 65% nos pavimentos restantes datorre, o
(7) para os lotes constantes em loteamentos aprovados com base na lei municipal n® 331/1978, o recuo frontal para via secundaria sera de 2,0 m. [ Comentado [ic13]: alterado

(8) deve ser respeitada a altura maxima das edificagdes, conforme Anexo VI - Mapa de Gabaritos, sendo que na ZC a altura da edificagao disposta no Anexo VI podera ser extrapolada em
14m, conforme lei especifica.

(9) facultado para edificagdes com previsao de Usos de Comércio e Servigo no andar térreo, com acesso direto a via publica, conformando fachadas ativas.

(10) obras até 2 pavimentos poderdo ser construidas sem afastamento lateral, porém, havendo abertura para o exterior, deve ser garantido o afastamento minimo estipulado para a zona.

(11) facultado o afastamento lateral para o embasamento de até 5 pavimentos, desde que seja garantido usos de comércio e servigos no andar térreo. Para a torre, a soma de todos os
afastamentos laterais deve ser de 10 m até 15 pavimentos e de 15m a partir do 16° pavimento, garantindo-se o afastamento lateral minimo de 3 m.

(12) facultado o afastamento lateral para o embasamento de até 3 pavimentos, desde que seja garantido usos de comércio e servigos no andar térreo. Para a torre, a soma de todos os
afastamentos laterais deve ser de 10 m até 15 pavimentos e de 15m a partir do 16° pavimento, garantindo-se o afastamento lateral minimo de 3 m.

(13) para edificagbes sem embasamento, independente do uso, a soma de todos os afastamentos laterais deve ser de 10 m até 15 pavimentos e de 15m a partir do 16° pavimento, garantindo-
se o afastamento lateral minimo de 3 m.

(14) de acordo com o definido pelo Incra.

(15) no caso dos imoveis lindeiros as rodovias federais e estaduais deve-se respeitar as respectivas faixas de dominio.
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(16) para aplicacédo do previsto nesta Se¢éo, seré considerado como distancia maxima de piso a piso no pavimento térreo a medida de 4,50m (quatro metros e cinquenta centimetros) e nos
demais pavimentos a medida maxima de piso a piso considerada é de 3,50m (trés metros e cinquenta centimetros), |salvo situagdes em que é utilizado mezanino, devendo esta atender

integralmente o Cédigo de Obras e Edificagdes municipal] | { BT R
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Sigla

ZPL

Z0C

ZUM 1
ZUM 2
ZUM 3
ZUM 4
ZC
ZEC

ZRU

ZI1
Z| 2

SMADHNE T E U FREFCH W

Zona

Zona de Parques e
Lazer
Zona de Ocupacao
Controlada

Zona de Uso Misto 1
Zona de Uso Misto 2
Zona de Uso Misto 3
Zona de Uso Misto 4
Zona Central
Zona de Expanséao Central

Zona de Requalificagao
Urbana

Zona Industrial 1
Zona Industrial 2
Setor Especial de

SEVPC @ Valorizagao da Paisagem

SEIT

SEA

SEQU
A

EA 1
EA2
EA3
EA4

Central
Setor Especial de
Inovacao Tecnoldgica

Setor Especial
Aeroportuario

Setor Especial de
Qualificagdo Ambiental

Eixo de Adensamento 1
Eixo de Adensamento 2
Eixo de Adensamento 3
Eixo de Adensamento 4

ANEXO Vil - QUADRO DE PARAMETROS DE USO DO SOLO

Area

Minima Testada
de Lote Minima

(m?)

600 20
360 12
360 12
240 8
240 8
360 12
360 12
500 20
5000 25
1000 20
360 12

de acordo com a zona
em que se insere,
resguardado analise
de relatorio ambiental

480
480
480
480

prévio.
12
12
12
16

CA
Min
(1)

0,2
0,2
0,2
0,2
0,2
0,2

0,2

0,2
0,2
0,2
0,2

CA

* Basico

0,5

1,0
2,0
1,0
1,3
5,0
4,0

7,0
1,5
1,8

5,0

CA N2 Pav. N2 Pav. Taxa de

Max. Basico Max.

)

3,0

2,0
8,0
6,0

8,0

(16)

(3

Ocupacao Permeabilidade

Taxa de

de acordo com o plano de manejo especifico

WD AN W

(8)
10 (8)

20
44
3

8

(8)
12 (8)

24

30%

50%
50%
50%
65%
(6)
(6)

(6)
70%
70%

70%

60%

40%
30%
30%
20%
10% (5)
15% (5)

10% (5)
15%
15% (5)

15%

de acordo com a zona em que se insere.

Recuo
Frontal
Vias
Principais
(15)

5,0

5,0
5,0
5,0
5,0
5,0 (9)
5,0 (9)

5,0

5,0
5,0

De acordo com a zona em que se insere resguardada a aprovagédo do DECEA.
Altura maxima e nuamero de pavimentos (basico e maximo) ficam condicionados a analise do Cone de Aproximagdo e Decolagem Horizontal

1,8
2,0
3,0
5,0

de acordo com a zona em que se insere, resguardado analise de relatorio ambiental prévio.

2,4
3,0
4,0
6,0

e Vertical do Aeroporto

60%
60%
(6)
(6)

20%
20%
15%
15%

5,0 (9)
5,0 (9)
5,0 (9)
5,0 (9)

Recuo
Frontal

Demais

vias (7)

5,0

5,0
5,0
5,0
5,0
5,0 (9)
5,0 (9)

5,0

5,0
5,0

5,0 (9)
5,0 (9)
5,0 (9)
5,0 (9)

Afast.
Lateral

1,5 (10)

1,5 (10)
1,5 (10)
1,5 (10)
1,5 (10)
(11) (13)
(11) (13)
(12) (13)

5,0
5,0

(12) (13)

(12) (13)
(12) (13)
(12) (13)
(12) (13)
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Eixo de Desenvolvimento

EDI Industrial 1000 20 - 1,5 - 3 ) - 70% 15% 5,0 - 5,0
MEU- Macrozona de Expansao
oG Urbana de Ocupacao (14) - - 0,5 - - - 30% 60% 10,0 5,0 3,0
Controlada
MEU- Macrozona de Expansao o o
C1  Urbana de Consolidacéo 1 (14) i i 0.5 i i i 30% 60% 10,0 5.0 3,0
MEU- Macrozona de Expanséao o o
C2  Urbana de Consolidacéo 2 (14) i i 0.5 i i i 30% 60% 10,0 5.0 3,0
Macrozona de Expansao
MEU-SL Urbana de Servigo e (14) - - 0,5 - - - 30% 60% 10,0 5,0 3,0
Logistica
MR Macrozona Rural (14) - - 0,2 - - - 20% 80% 10,0 - 3,0
MRoc  Macrozona Rural de (14) : .02 - - - 20% 80% 10,0 - 5,0

Ocupacéao Controlada
Macrozona Rural de
MRCH Controle Hidrico (14) 0,2
SEU Setor Espgciﬁco de
Urbanizacao
(1) o CA Minimo incide nos Eixos, Setores e Zonas preferenciais para a aplicagdo dos instrumentos de Parcelamento, Edificagdo ou Utilizagdo Compulsérios (PEUC), IPTU Progressivo no
Tempo e Desapropriagéo.
(2) o CA Maximo é valido mediante aplicagdo dos instrumentos da Outorga Onerosa do Direito de Construir (OODC) e da Transferéncia do Direito de Construir (TDC).
(3) o acréscimo do Numero Pavimentos, por meio dos instrumentos da Transferéncia do Direito de Construir ou da Outorga Onerosa do Direito de Construir, serd somado ao Numero de
Pavimentos Basico, ensejando o acréscimo de Coeficiente de Aproveitamento e respeitando-se a Taxa de Ocupacdo Maxima e o NUmero de Pavimentos Maximo.
(4) para o calculo do numero de pavimentos ndo serdo considerados galpdes industriais, os quais tém altura livre.

(5) a Taxa de Permeabilidade podera ser reduzida a zero nas zonas indicadas, desde que sejam implantados sistemas de captacdo de aguas pluviais na cobertura e um reservatério de
amortecimento pluvial, conforme legislacao especifica.
(6) 90% nos 5 primeiros pavimentos na base e 65% nos pavimentos restantes da torre.

(7) para os lotes constantes em loteamentos aprovados com base na lei municipal n® 331/1978, o recuo frontal para via secundaria sera de 2,0 m.

(8) deve ser respeitada a altura maxima das edificagoes, conforme Anexo VI - Mapa de Gabaritos, sendo que na ZC a altura da edificagdo disposta no Anexo VI podera ser extrapolada em
14m, conforme lei especifica.

(9) facultado para edificagdes com previsdo de Usos de Comércio e Servigo no andar térreo, com acesso direto a via publica, conformando fachadas ativas.

(10) obras até 2 pavimentos poderdo ser construidas sem afastamento lateral, porém, havendo abertura para o exterior, deve ser garantido o afastamento minimo estipulado para a zona.

(11) facultado o afastamento lateral para o embasamento de até 5 pavimentos, desde que seja garantido usos de comércio e servigos no andar térreo. Para a torre, a soma de todos os
afastamentos laterais deve ser de 10 m até 15 pavimentos e de 15m a partir do 16° pavimento, garantindo-se o afastamento lateral minimo de 3 m.

(12) facultado o afastamento lateral para o embasamento de até 3 pavimentos, desde que seja garantido usos de comércio e servigos no andar térreo. Para a torre, a soma de todos os
afastamentos laterais deve ser de 10 m até 15 pavimentos e de 15m a partir do 16° pavimento, garantindo-se o afastamento lateral minimo de 3 m.

(13) para edificagdes sem embasamento, independente do uso, a soma de todos os afastamentos laterais deve ser de 10 m até 15 pavimentos e de 15m a partir do 16° pavimento, garantindo-
se o afastamento lateral minimo de 3 m.

(14) de acordo com o definido pelo Incra.

(15) no caso dos imdveis lindeiros as rodovias federais e estaduais deve-se respeitar as respectivas faixas de dominio.

- - - 20% 80% 10,0 - 5,0

conforme macrozona em que se sobrepée.
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(16) para aplicagao do previsto nesta Secao, sera considerado como distancia maxima de piso a piso no pavimento térreo a medida de 4,50m (quatro metros e cinquenta centimetros) e nos
demais pavimentos a medida maxima de piso a piso considerada é de 3,50m (trés metros e cinquenta centimetros), salvo situagées em que é utilizado mezanino, devendo esta atender
integralmente o Coédigo de Obras e Edificagées municipal.
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ANEXO IX - QUADRO DE PARAMETROS DE PARCELAMENTO DO SOLO

Area minima

a ser Area Minima Testada e

At par(c:re‘i:)sida do Lote (m2) | Minima (m) (1) Qt.hldaac)l(rlg‘(‘r)n?e{Z)
ZPL - - - -
Z0C 1200 600 20 280
ZUM 1 720 360 12 200
ZUM 2 720 360 12 150
ZUM 3 480 240 8 120
ZUM 4 480 240 8 120
ZC 720 360 12 120
ZEC 720 360 12 120
ZRU 1000 500 20 150
Zl 1 10000 5000 25 280
212 2000 1000 20 280
SEVPC 720 360 12 120
SEIT de acordo com a zona em que se insere
SEA de acordo com a zona em que se insere resguardada a aprovagdo do
DECEA.
SEQUA de acordo com a zona em que se insere.
EA 1 960 480 12 150
EA 2 960 480 12 150
EA3 960 480 12 150
EA4 960 480 16 150
EDI 2000 1000 20 280
OBSERVACOES:
(1) para lotes de esquina sera exigida uma testada minima de 16 m.
(2) para Condominios Empresariais, a area maxima do lote pode ser superior ao valor indicado a

depender da Aptidao do Solo e da Avaliagao do Conselho do Plano Diretor Municipal.

Rua Caramuru, 271 - 85.501-064 - Pato Branco/PR
46. 3220-1544 - www.patobranco.pr.gov.br
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ANEXO X - QUADRO DE OCUPACAO DE CONDOMINIOS

Condominio de uso habitacional

Parametros , Setor de Condominio
Perimetro urbano Urbanizacio empresarial
Especifica
Parametros de Ocupacao

Area minima da unidade
autbnoma (1) (2) (M
Area exclusiva minima 180 m? 2000 m2 200 m2 (3)
Testada minima da unidade
exclusiva 8m 25m 8 m (4)
Afastamentos lateral e de
fundos minimos 1,5m 5m 1,5m ()
Recuo da edificagdo em 3m 5m 3m
relagao as vias internas (6)
Area minima de recreagao e 50 m2/UH 16000 m2/UH N/A

areas verdes
Parametros de Dimensionamento das Vias Internas

Largura minima da pista de

6m 10m 12 m (9)
rolamento
Largura minima de passeio 2m (7) 3m 2m(9)
([j)lametro minimo do bolséao (8) (8) 30m
e retorno
Demais exigéncias
Area de doacéo institucional 15% da area do
(10) ? 55 m#/UH (11) condominio
Estudo de Impacto de Exigido a partir de .-
Vizinhanca (EIV) ¥ 30 Uk (12) Exigido
OBSERVACOES:
(1) a area minima da unidade auténoma deve ser equivale a area minima do lote estabelecida para a
Zona, Setor ou Eixo em que se localiza o condominio.
(2) Fragdo Minima de Parcelamento (FMP) definida pelo Instituto Nacional de Colonizacao e Reforma
Agraria (INCRA).
(3) para usos de Comércio e servico 1 e 2, e Industria 1 a drea exclusiva minima admissivel é de 200

m? (cento e oitenta metros quadrados); para os demais usos nao habitacionais a area exclusiva minima
exigida € de 1000 m2 (mil metros quadrados).

4) para usos de Comércio e servico 1 e 2, e Industria 1 a testada minima da unidade exclusiva
admissivel é de 8 m (oito metros); para os demais usos nao habitacionais a testada minima exigida para
a unidade exclusiva é de 20 m (vinte metros).

(5) para usos de Comércio e servigo 1 e 2, e Industria 1 o afastamento lateral e de fundos minimo
admissivel é de 1,5 m (um metro e meio); para os demais usos nao habitacionais o afastamento lateral e
de fundos minimo exigido para a unidade exclusiva é de 2,5 m (dois metros e meio).

(6) no caso de Condominios de uso misto, os usos nao residenciais localizados para a via publica
devem seguir o recuo estabelecido para a Zona, Setor ou Eixo em que se localiza.
(7) em Condominios de uso habitacional, quando houver vias internas em que um dos lados ndo ha

previsdo de unidades habitacionais e areas de recreacao, a implantagao de passeio desse lado da via é
opcional.

(8) em Condominios de uso habitacional, quando houver vias internas sem saida sera necessario
bolsado de retorno com didmetro minimo de 2 (duas) vezes a largura da via. Esse tipo de via s6 é permitido
nos casos em que houver até 8 (oito) unidades no mesmo alinhamento.
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(9) em Condominios empresariais, quando houver uma Unica via interna para acesso as unidades
industriais, essa via devera ter a largura minima de 20 m (vinte metros), sendo a pista de rolamento com
largura minima de 14 m (quatorze metros) e passeios em ambas as laterais com largura de 3 m (irés
metros) cada.

(10) a area minima de doacéao institucional deve ser equivalente ou superior ao lote minimo da zona
incidente e sera exigida apenas para condominios localizados em areas que nao passaram por processo
de loteamento anterior, para o qual ja foi exigido area de doagéo.

(11)  fica discriminado a Secretaria de Planejamento Urbano estabelecer a necessidade.

(12) exigido Estudo de Impacto Ambiental (EIA).
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ANEXO XI - ILUSTRACOES

Art. 131:

1.

Figura 1: Exemplo de desmembramento do solo

DESMEMBRAMENTO

Imagem meramente ilustrativa

2. Art132:

Figura 2: Exemplo de remembramento do solo

REMEMBRAMENTO

Imagem meramente ilustrativa

3. Art.137:

Figura 3: Exemplo de Desdobro do solo

Imagem Meramente llustrativa

4, Art. 139:
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Figura 4: Definicdo de unidade autbnoma de condominio
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Imagem meramente ilustrativa
5. Art. 147:

Figura 5: Exemplo de condominio com mais de 10 unidades autbnomas
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6. Art. 166:

Figura 6: Modelo de implantacao de Via Parque
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ANEXO IX - QUADRO DE PARAMETROS DE PARCELAMENTO DO SOLO

Area minima

a ser Area Minima Testada e

At par(c:re‘i:)sida do Lote (m2) | Minima (m) (1) Qt.hldaac)l(rlg‘(‘r)n?e{Z)
ZPL - - - -
Z0C 1200 600 20 280
ZUM 1 720 360 12 200
ZUM 2 720 360 12 150
ZUM 3 480 240 8 120
ZUM 4 480 240 8 120
ZC 720 360 12 120
ZEC 720 360 12 120
ZRU 1000 500 20 150
Zl 1 10000 5000 25 280
212 2000 1000 20 280
SEVPC 720 360 12 120
SEIT de acordo com a zona em que se insere
SEA de acordo com a zona em que se insere resguardada a aprovagdo do
DECEA.
SEQUA de acordo com a zona em que se insere.
EA 1 960 480 12 150
EA 2 960 480 12 150
EA3 960 480 12 150
EA4 960 480 16 150
EDI 2000 1000 20 280
OBSERVACOES:
(1) para lotes de esquina sera exigida uma testada minima de 16 m.
(2) para Condominios Empresariais, a area maxima do lote pode ser superior ao valor indicado a

depender da Aptidao do Solo e da Avaliagao do Conselho do Plano Diretor Municipal.
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ANEXO X - QUADRO DE OCUPACAO DE CONDOMINIOS

Condominio de uso habitacional

Parametros , Setor de Condominio
Perimetro urbano Urbanizacio empresarial
Especifica
Parametros de Ocupacao

Area minima da unidade
autbnoma (1) (2) (M
Area exclusiva minima 180 m? 2000 m2 200 m2 (3)
Testada minima da unidade
exclusiva 8m 25m 8 m (4)
Afastamentos lateral e de
fundos minimos 1,5m 5m 1,5m ()
Recuo da edificagdo em 3m 5m 3m
relagao as vias internas (6)
Area minima de recreagao e 50 m2/UH 16000 m2/UH N/A

areas verdes
Parametros de Dimensionamento das Vias Internas

Largura minima da pista de

6m 10m 12 m (9)
rolamento
Largura minima de passeio 2m (7) 3m 2m(9)
([j)lametro minimo do bolséao (8) (8) 30m
e retorno
Demais exigéncias
Area de doacéo institucional 15% da area do
(10) ? 55 m#/UH (11) condominio
Estudo de Impacto de Exigido a partir de .-
Vizinhanca (EIV) ¥ 30 Uk (12) Exigido
OBSERVACOES:
(1) a area minima da unidade auténoma deve ser equivale a area minima do lote estabelecida para a
Zona, Setor ou Eixo em que se localiza o condominio.
(2) Fragdo Minima de Parcelamento (FMP) definida pelo Instituto Nacional de Colonizacao e Reforma
Agraria (INCRA).
(3) para usos de Comércio e servico 1 e 2, e Industria 1 a drea exclusiva minima admissivel é de 200

m? (cento e oitenta metros quadrados); para os demais usos nao habitacionais a area exclusiva minima
exigida € de 1000 m2 (mil metros quadrados).

4) para usos de Comércio e servico 1 e 2, e Industria 1 a testada minima da unidade exclusiva
admissivel é de 8 m (oito metros); para os demais usos nao habitacionais a testada minima exigida para
a unidade exclusiva é de 20 m (vinte metros).

(5) para usos de Comércio e servigo 1 e 2, e Industria 1 o afastamento lateral e de fundos minimo
admissivel é de 1,5 m (um metro e meio); para os demais usos nao habitacionais o afastamento lateral e
de fundos minimo exigido para a unidade exclusiva é de 2,5 m (dois metros e meio).

(6) no caso de Condominios de uso misto, os usos nao residenciais localizados para a via publica
devem seguir o recuo estabelecido para a Zona, Setor ou Eixo em que se localiza.
(7) em Condominios de uso habitacional, quando houver vias internas em que um dos lados ndo ha

previsdo de unidades habitacionais e areas de recreacao, a implantagao de passeio desse lado da via é
opcional.

(8) em Condominios de uso habitacional, quando houver vias internas sem saida sera necessario
bolsado de retorno com didmetro minimo de 2 (duas) vezes a largura da via. Esse tipo de via s6 é permitido
nos casos em que houver até 8 (oito) unidades no mesmo alinhamento.
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(9) em Condominios empresariais, quando houver uma Unica via interna para acesso as unidades
industriais, essa via devera ter a largura minima de 20 m (vinte metros), sendo a pista de rolamento com
largura minima de 14 m (quatorze metros) e passeios em ambas as laterais com largura de 3 m (irés
metros) cada.

(10) a area minima de doacéao institucional deve ser equivalente ou superior ao lote minimo da zona
incidente e sera exigida apenas para condominios localizados em areas que nao passaram por processo
de loteamento anterior, para o qual ja foi exigido area de doagéo.

(11)  fica discriminado a Secretaria de Planejamento Urbano estabelecer a necessidade.

(12) exigido Estudo de Impacto Ambiental (EIA).
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ANEXO XI - ILUSTRACOES

Art. 131:

1.

Figura 1: Exemplo de desmembramento do solo

DESMEMBRAMENTO

Imagem meramente ilustrativa

2. Art132:

Figura 2: Exemplo de remembramento do solo

REMEMBRAMENTO

Imagem meramente ilustrativa

3. Art.137:

Figura 3: Exemplo de Desdobro do solo

Imagem Meramente llustrativa

4, Art. 139:
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Figura 4: Definicdo de unidade autbnoma de condominio
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5. Art. 147:

Figura 5: Exemplo de condominio com mais de 10 unidades autbnomas
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6. Art. 166:

Figura 6: Modelo de implantacao de Via Parque
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